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Mullskopan 3

En av Visterviks kortare gator heter Maechelesgatan. Den gdr frdn Allén ner férbi macken
sneddar 6ver Kristinebergsgatan. Gatan kantas av villabebyggelse pa héger sida och en
lummig skogsdunge pa vénster sida och leder ner till stora Trédgdrdsgatan ddr flera stora
ekar tornar upp sig. Vidlkommen till Vistervik och Kv. Mullskopan!

Fastigheten Mullskopan 3 utgor tavlingstomten som omfattar 6 036 kvadratmeter.
Mullskopan 3 ligger i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och matbutik med utbyggd
infrastruktur, narhet till stadens centrum och kommunal service i form av barnomsorg och
sjukvard. Naromradet bestar av blandade bostadsformer med villor och flerbostadshus,
men aven mindre industrier och verksamheter. Majoriteten av bostaderna ar byggda under
1960- och 1990- talet. Husen som ar byggda ar av stor variation i utseende med inspiration
fran olika tidsepoker.

Flygbild pa 15 meter éver markniva, mot centrum.

Kvarteret Mullskopan ligger i utkanten av ett storre verksamhets- och handelsomrade kring
Allén som star infor en omvandlingsprocess. Under senare tid har en utveckling av omradet
skett, dar flera verksamheter flyttat eller planerar att flytta sin verksamhet till annan
lokalisering inom Vastervik. Samtidigt har flera intresseférfragningar om nyetableringar och
bostadsbyggnationi omradet aktualiserats. For omradet kring Allén ska ett nytt
planprogram arbetas fram med riktlinjer fér utformning, anvandning och utveckling och
forslag pa lampliga funktioner, verksamheter, utformning av gator, offentliga miljoer, med
mera. Byggnationen pa Mullskopan 3 blir startskottet som kan inspirera den kommande
omvandlingsprocessen.
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Fastighetens lage i Vastervik tatort

Bakgrund och malsattning

Vastervik flyttade till sin nuvarande plats ar 1433. Tidigt blev Vastervik en exporthamn for
sagade travaror och har dven haft betydande varvsindustrier. Familjen Maechel ligger
bakom namnet pa gatan och |t bygga ett varv pa 1850-talet dar ett tiotal storre och mindre
trabatar byggdes. Traditionen att bygga i tra finns inte bara i Vastervik utan dven i andra
orter i kommunen. Kullersten, plank, rosor och trahus ar en del av Vasterviks varumarke,
det som bland annat far manniskor att flytta till staden.

il

Trahusbebyggelse pa gamla norr i Vastervik centrum

Manga uppskattar miljon i Vastervik och under senare ar har efterfragan pa bostader varit
stor. De traditionella aktérerna har valt att bygga i betong. Nu vill kommunen oka
anvandningen av tra i byggprojekt och stimulera marknaden och naringslivet till att utveckla
och anvdanda mer tra i byggandet.
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Vastervik ar en av Sveriges vackraste trastader med en lang tradition av byggande i trd med
flera dldre och vilbevarade trabyggnader. | kommunen finns ambitionen att bygga vidare
pa denna tradition och satta trdbyggnader i ett modernt sammanhang. Genom denna
markanvisningstavling vill kommunen inspirera och bidra till att stimulera marknaden for
att bygga fler flerbostadshus i tra.

Radhusgatan i centrala Vastervik en del av trahusstaden

Andra satter betyg pa oss och vi har de senaste aren ront flera framgangar, bland annat
vann vi 2015 arets landsbygdskommun, 2017 vann vi arets stadskdrna och ar 2020 blev
Vastervik arets sommarstad. Valkommen att bli en del av Vastervik dar livskvalitén finns
varje dag.

VASTERVIK
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INBJUDAN

Vasterviks kommun inbjuder till markanvisningstavling om att bebygga fastigheten
Mullskopan 3 i Vastervik.

Omradet som markanvisningstavlingen avser.

Syftet med markanvisningstavlingen ar att den ska resultera i ett férslag som genom form
och funktion bidrar till att skapa en trabyggnad som visar vagen in i 2020-talet samt adderar
en ny arsring till omradet. Tra ar ett fornyelsebart material som i byggnader kan vara en
CO,-sdnka och en komponent i byggandet av ett hallbart samhalle. En byggnation i tra
tilltalar manga manniskor och bidrar till en hallbar stadsutveckling. Huvudsyftet med
markanvisningstavlingen ar att stimulera byggnation av trdahus dar en betydande del ska
vara av tra.

Planomradet dr en del av ett program som pagar for att underséka hur en framtida
markanvandning kommer vara.

Avsikten ar att markanvisningsavtal ska upprattas med vinnande forslagsstallare.

Stor vikt kommer laggas vid foljande aspekter; arkitektur, bostadens kvalitet, dagvatten och
teknisk forsorjning.
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Arkitektur

o Ett framstaende formsprak foresprakas dar en tydlig arsring ar efterstravansvard.

o Den nya bebyggelsen ska tillfora en egen karaktar och komplettera stadsbilden
mot staden.

o Trahusbyggnad. En trabyggnad ska besta till betydande delar av tra. Det kan vara i
fasad eller interiort.

o lentrabyggnad exponeras tra for att kommunicera byggnadsmaterialet till
byggnadens brukare.

o lentrabyggnad kan trd kombineras med andra material, sa kallade
hybridkonstruktioner.

Bostadens kvalitet

o Blandning av ldgenhetsstorlekar.
o Gestalta innovativa och grona |0sningar.

Dagvatten och teknisk forsorjning

o Dagvatten ska hanteras lokalt.
o Innovativa I6sningar for att nyttja solenergi eller andra fornyelsebara energikallor
ar onskvart.

Parkering

o Parkeringsbehovet ska I6sas inom fastigheten.
o Parkeringsstrategi for Vasterviks kommun ska féljas.
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Tavlingsomradet utgors av med gult markerat omrade inklusive parkeringsyta.

Detaljplan med dndring om en madjlig byggratt med hoégsta totalhdjd om 20 meter.

INNEHALL | ANBUDET

Deltagarratt
Tavlingen ar 6ppen for alla.

Tavlingsbidraget skall innehalla féljande

o Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson samt en
oversiktlig beskrivning av bolagets organisation.

o Registreringsbevis for den anbudslamnande byggaktéren.

o Undertecknande personers fullmakt att foretrada exploatdren vid
markanvisningstavling och avtalstecknande med Vasterviks kommun.
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o Uppgift om bolaget ensamt eller genom moderbolaget har ekonomisk stabilitet
att kunna genomfora projektet, t.ex. belaningsgrad.

Kvalificeringskriterier

o Ledande befattningshavare hos exploatoren far inte ha gjort sig skyldig till
ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

o Exploatdren ska kunna visa att ansékande bolag eller genom moderbolaget har
ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

o Exploatoren, eller de personer som ansvarar for projektet, skall kunna redovisa att
de tidigare fardigstallt ett projekt med liknande férutsattningar motsvarande
omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

Krav pa redovisning

Kortfattad beskrivning inkluderande koncept, kvantifierad information med antal
bostdder, upplatelseformer, total BTA, material, fargsattning, energildsningar, gardsmiljo
och hallbarhetsaspekter.

Situationsplan

Planlésningar

Fasader

Sektioner

Garna illustration eller 3D- modell

O O O O O

Tavlingsforslaget ska innehalla ovanstdende. Det ar dock ingen garanti for utformning av
projektet, utan den slutgiltiga utformningen avgors i bygglovsprocessen och kan darfér
avvika nagot.

Tavlingsbidragen ska levereras digitalt i pdf- format.

Prissattning
Fast pris om 9 000 000 SEK utifran en minsta BTA om 6 000 kvadratmeter.

INLAMMNING

Intresseanmalan och tavlingsforslaget ska vara Vasterviks kommun
tillhanda senast 2021-04-18
Intresse och tavlingsforslaget skickas till

”Markanvisningstavling Mullskopan”

Enheten for samhallsbyggnad, Mark och exploatering
Kommunstyrelsens férvaltning

593 80 Vastervik

Digitala handlingar skickas till: mex@vastervik.se med markning ”Mullskopan”

| enlighet med reglerna i Offentlighets- och sekretesslagen kommer samtliga inkomna
handlingar hanteras med sekretess under tavlingstiden.
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Upphovsratt och nyttjanderatt

Inlamning av handlingar innebar att Vasterviks kommun ges ratt att utan ersattning till
upphovsperson eller anbudsgivare stalla ut och/eller publicera tavlingsbidragen.

Kartmaterial som ingar i tavlingen omfattas av nyttjanderatt, vilket innebar att materialet
endast far anvandas inom ramen fér denna markanvisningstavling.

Denna markanvisningstavling faller inte inom ramen for offentliga upphandlingar (LOU

2007:1091). Vastervik kommun férbehaller sig ratten att fritt prova inkomna
tavlingsbidrag och fri ratt att forkasta samtliga tavlingsbidrag utan ersattningsskyldighet.

UTVARDERING

Tavlingsbidragen kommer att bedomas utifran féljande kriterier, utan inbérdes ordning,
samt utifran de krav och 6nskemal som stéllts i markanvisningstavlingen.
o Arkitektonisk gestaltning
o Bostadens kvalitet
o Utemiljons utformning
o Tavlingsbidragets idé om bebyggelsens arkitektoniska kvaliteter, utformning,
gestaltning, nytankande och hallbarhet
o Tavlingsbidragets totala bruttoarea (BTA) skall uppga till minst 6 000
kvadratmeter
o Innovativa energildsningar
o Reservationspris ar satt till 9 000 000 SEK. Anbud som inte uppfyller
reservationspriset kommer inte beaktas i utvarderingen.
Fastigheten kan dven upplatas med tomtratt. Avgaldsrantan som tillampas under
den forsta avgdldsperioden om 10 ar ar 5 %, darefter enligt gallande praxis, for
narvarande 3 % ranta.

Vid bedémning provas dven exploatérens:
o Ekonomiska stabilitet
o Referensobjekt
o Nytdankande
o Fo6rmaga att driva och slutféra projekt

Juryns bedémning och utlatande

Kommunen kommer att traffa markanvisningsavtal med det bolag som har det basta
tavlingsbidraget utifran de kriteriet som finns uppsatta.

Granskning och bedémning av inkomna férslag kommer att ske av tjanstepersoner pa
enheten for samhallsbyggnad.

GENOMFORANDE

Vasterviks kommun avser att teckna ett genomforandeavtal med bland annat féljande
villkor:
o Avtalet far inte 6verlatas till annan utan kommunens godkdnnande
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o Projektet ska ha paborjats i form av bygglov inom 18 manader fran avtalets
underskrift, byggnation senast 24 manader efter underskrift. Vitesklausul kommer
finnas.

o Exploatoren bekostar alla med projektet forenade avgifter och taxor for till
exempel fastighetsbildning, bygglov, nybyggnadskarta och anslutningar.

o Exploatdren ansvarar for och bekostar exploatering av kvartersmark.

o Exploatdren ansvarar for och bekostar inom kvartersmark kompletterande
utredningar.

KONTAKTUPPGIFTER

Tavlingsfragor besvaras av Mikael Nilsson, mark- och exploateringsingenjor.

Fragor stalls foretradesvis via e-post: mikael.k.nilsson@vastervik.se
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