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Anbud och sammanstallning SHINELLE Arkemi*

Anbud enligt kommunens prissattning om 9 mkr baserad pa 6000 kvm BTA

Nyckeltal Areasammanstillning Area
Bebyggelsen bestar av tre huskroppar. Volymerna Hus A 1841 m2
bryts ner i hdjd med hjalp av trassering frén fyra Hus B 2053 m?
tll|.| sex vamng.ar. | bldfagect hgr vi aven ritat .ett. ) Hus O 2153 m?
vaxthus som idag star pa prickmark. Det vill vi garna
genomfora i dialog med kommunen och om det Vaxthus 26 m?
tilldts enligt tolkningen av detaljplan. En kommersiell Total BTA 6073 m?
lokal har ritats i det trafikmassigt mest utsatta hérnet | Total BOA 4522 m2
i séderlégfa, vilket tiIIsam.mans med busshallplatsen LOA 70 m2
och mobilitetshubben bildar ett nytt torg.
Lagenhetsblandning LGH BOA Antal Andel
Att personer med olika bakgrund, erfarenheter, viljor 1 Rok 35 m? 25 st 20 Y%
och alder ges mojlighet att stréla samman skapar 2 Rok 36-50m2 | 29 st 34 9%
en bredare forstaelse och utbyte individer emellan. .
| Trekvart har vi darfér valt att skapa en hég grad Eliels 61-70m* |26t 30%
av lagenhetsblandning anda ned pé det enskilda 4 Rok 78-89m? |4 st 5%
vaningsplanet. | kvarteret finns ndgot for alla sorters 5 Rok 108 m? 2st 2%
familjekonstellationer och planbécker: frén en Totalt 86 st
yteffektiv och vélplanerad etta for den ensamstaende
till en femma med tillhérande takterrass for
flerbarnsfamiljen eller pensiondren som har tréttnat
pa villa-fixet.
Gemensamma funktioner Samfalligheter Area
Ett livi gemenskap ska innebara fysiska platser Gemensamhetslokaler 3 x 20 m2
for spontana tréffar. | vart forslag har vi lagt stor Gemensamma takterrasser 3 x 28 m?
vikt pa dessa miljder. Varje hus innefattar en Tvattstuga 39 m?
gemensambhetslokal med tillgang till takterrass. .
Dessutom vill vi ge de boende ett vaxthus dér alla - Aterbruks-/Miljérum 22 m?
oavsett vilket hus de bor i - har méjlighet att traffas. Vaxthus 26 m?
Grannarna kan dela prylar med varandra som de inte Totalt 295 m2 1Rok
behover i det ljusa miljdrummet.
2 Rok
Parkering och Mobilitetsatgéarder Parkering Antal 3 Rok
P& gard och forgardsmark forbereds plats for ca 220 Cykelparkering 290 st
cyklar. De boende har dven méjlighet att I1dna en av Ladcyklar 8 st 4 Rok
8 el-ladcyklar placerade vid laddningsstationen pa : ; 5 Rok
det nya torget. Fyra P-platser ar vigda at en bilpool - Bilpoolsparkering 4 st
idealiskt for den som bara behéver tillgang till en bil Boendeparkering 40 st
emellanat. For de som har egen bil anlaggs ytterligare | Besdksparkering 4 st Kommunikation

40 uthyrningsbara P-platser, varav 3 HKP, samt
besoksparkering langs Stora Tradgardsgatan.

I Samfalligheter

. Lokal
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Avsiktsforklaring

Shinelle, LoftSweden och Arkemi anséker
harmed tillsammans om att fa utveckla
Mullskopan 3, Vastervik, med varierande,
attraktiva och sociala hyresratter i tra.

Tomten har ett fér oss ett mycket spannande
ldge i granslandet mellan innerstad och
ytterstad, och har potential att satta tonen
fér den kommande stadsomvandlingen.

Har dnskar vi uppfdra ett ambitidst och
idgonfallande kvarter - vart bidrag till att géra
Vastervik till en mer héllbar och &nnu mer
attraktiv levnadsmiljo.

Med saval konstruktion som fasader i tra
hoppas vi kunna ge Trastaden Vastervik

en nytandning. Husens iégonfallande

former doéljer ett resurs- och klimateffektivt
konstruktionssystem bestdende av
planelement i tra. Detta medger en effektiv
och kortare byggprocess med resultatet att
saval hyresgaster som klimat betalar ett lagre
pris.

Kvarteret kommer med sin placering, sitt
tydliga formsprak och relativt hdga hoéjd
agera landmarke och har darmed en séarskilt
viktig roll i ssammanfiatandet av gammalt

och nytt. Mot gatan ges byggnaderna en
stram och enkel utformning fér att dampa
och neutralisera den i dagslaget valdigt
blandade bebyggelsen. Vid busshallplatsen i
hérnet mot korsningen Maechelsgatan/Stora
Tradgardsgatan bildar byggnadsvolymerna ett
torg flankerat av ett café med uteservering i
skuggan av de stora ekarna.

| gatten mellan de strama, mérka byggnaderna

skymtar nagot helt annat. Har kramar
valkomnande fasader i naturtrd om en
livfull, aktiv och spannande gardsmiljé i tre
dimensioner. | markplan skapas ett storre
sammanhangande centralt gardsrum som

forutom ett gemensamt vaxthus kan skylta
med plats for saval lek som grillfest. Det
centrala gardsrummet 6ppnar upp sig mot
dungen och skapar en obruten fond av riktig
natur. H6gre upp i huset finner vi ett generést
system av gemensamma och privata balkonger
och takterrasser dar de boende kan njuta av
kvallssol och havsutsikt.

Huvudsdkanden och finansiaren Shinelle
Fastighetsholding AB ar en del av koncernen
Sortex of Sweden och d&mnar vid vinst i denna
tavling bilda ett nytt helagt dotterbolag for att
teckna markoverlatelseavtal med Vasterviks
kommun. Shinelle ar en bolagsgrupp

verksam inom fastighetsutveckling med
huvudkontor i Rosersberg, Sigtuna. Projekten
spanner éver bade bostader, logistik och
kommersiella fastigheter, ofta med nagon
form av lokal pragel och ett beaktande av
héllbarhetsaspekter. LoftSweden AB &r ett
Stockholmsbaserat konsultféretag framférallt
specialiserat pd ekonomisk styrning, projekt-,
projekterings- och byggledning inom
framférallt hus, anlaggning och bostad. Arkemi
ar ett Stockholmsbaserat arkitektkontor

med lang erfarenhet av stadsbyggnad och
bostadsarkitektur, samt spetskompetens inom
héllbar design, digitalisering av arkitektoniska
processer och BIM.

Tillsammans ar vi évertygade om att vi ar ratt
team for att ta oss an detta spannande projekt!
Michael Maroutian

VD, Shinelle

Niclas Syrén
VD, Loft Sweden

Kayrokh Moattar
VD, Arkemi

www.arkemi.se
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Foretagspresentation & nyckelpersoner

Shinelle Fastighetsholding AB ar

en bolagsgrupp verksam inom
fastighetsutveckling och férvaltning med
huvudkontor i Rosersberg, Sigtuna. Projekten
spanner 6ver bade bostader, logistik och
kommersiella fastigheter, ofta med nagon
form av lokal pragel och ett beaktande av
hallbarhetsaspekter. Bolaget besitter ett eget
kapital pa ca 100 mkr.

Creative Challenger & Dynamic Sustainability
Deras vision handlar om att bidra till
samhallsutvecklingen pa tva parallella plan;
dels genom att vara pionjarer inom storskaliga
fysiska uttryck, antingen funktionellt och/
eller estetiskt, samt genom att stréva efter att
hela tiden tillvarata lokala férutsattningar och
behov pa ett satt som ar dynamiskt, flexibelt,
snabbrdérligt men samtidigt regionalt nyttigt
och héllbart 6ver tid.

Michael Maroutian - Utvecklare
michael@sevan.se
070 714 6152

Michael ar koncern-VD fér den familjedgda
bolagsgruppen Sortex of Sweden AB dar
Shinelle ingér tillsammans med bl.a. Sevan,
den valkanda livsmedelsimportéren som
grundades av Michaels pappa. 1998 tog
Michael éver rollen som VD och har sedan dess
breddat koncernens verksamhet till att bland
annat inkludera fastighetsutveckling.

Han innehar en double major Honors B.S. fran
Stern School of Business, New York University
och kompletterade denna 2011 med en

EMBA fran TRIUM, en utbildning som samma
ar hamnade pa forstaplats pa Financial

Times lista 6ver varldens alla Executive MBA
program.

Koncernplattformen har en fyrtiodrig historia
och ar fortfarande familjeagd och drivs numera
vidare av bréderna i andra generation, Michael
och Christopher.

Sortex of Sweden AB ar moderbolag

fér koncernen, registrerat 1980 med en
koncernomséttning pa ca 450 mkr (exklusive
fastighetsforsaljningar) och eget kapital pa ca
130 mkr.

SHINELLE

Loftsweden AB ar ett Stockholmsbaserat
konsultféoretag. Redan fran starten har
en stark tro pa entreprendrskap och
personlig drivkraft varit grunden foér var
foretagskultur.

De ar specialiserade pa ekonomisk styrning,
projekt-, projekterings- och byggledning
inom framférallt hus, anldggning och
bostad och arbetar med flera olika
genomférandeformer.

Med deras stora kunskap inom
byggprocessen och omfattande erfarenhet
av projektledning sa ar vi ofta inhyrda for att
driva projekt fran borjan till slut. Deras mal
ar att genom innovativa och hallbara projekt
medverka till att forma ett samhalle dar vi
sjalva vill leva och utvecklas.

SHINELLE Arkemi*

Niclas Syrén - Projektledare
niclas.s@loftsweden.se
073 508 80 80

Sedan 2010 har Niclas jobbat i ledande
befattningar inom olika typer av byggprojekt.
Alltifrén samordnade byggledare,
projekteringsledare till projektchef. Han

har jobbat i olika skeden i projekt i allt fran
valdigt tidiga skeden med planarbete och
markanvisningar vidare till upphandlingsarbete
men framfér allt projektledning i produktion.
Han har dven drivit ett antal projekt fran idé

till fardigproducerade byggprojekt i olika
storleksklasser. Genom arbete med ett

flertal byggprojekt s& har han skaffat en djup
kunskap i byggprocessen och genom lang
erfarenhet byggt upp en god kunskap géllande
bostadsproduktion.

www.arkemi.se
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Foretagspresentation & nyckelpersoner

Arkemi ér ett Stockholmsbaserat arkitektkontor
med spetskompetens inom hallbar design,
digitalisering av arkitektoniska processer och BIM.

De jobbar med projekt i olika skalor, alltifran
inredningar och smahus till flerbostadshus och
stadsplaner. Vi star infor stora utmaningar dar
hur vi hanterar fragor om social, ekologisk och
ekonomisk héllbarhet maste prioriteras dver
allt annat.

Deras mal ar att skapa attraktiv arkitektur
och stadsbyggnad som tar sin roll i samhallet
pa allvar. V&r metod gér ut pa att omvandla
en intensiv och utforskande analys, av saval
praktiska som teoretiska fragor, till projektets
gestaltningsmassiga drivkraft.

Arkemi drivs av Kayrokh Moattar och Frantisek
Orth.

Kayrokh Moattar - Ansvarig arkitekt
kayrokh@arkemi.se
070 405 0109

Kayrokh har méngarig erfarenhet av den
svenska arkitektverksamheten, stadsbyggnad
och bostadsarkitektur, med ett stort intresse
for innovation inom hallbarhetsfragor. Vid
sidan av praktiken har han flera ars erfarenhet
av forskning och undervisning som gastlarare
vid KTH Arkitekturskolan.

Kayrokhs expertis dppnar for méjligheter
att redan i tidigt designskede sakerstalla
forslagets hdga kvalité, utifran olika kriterier
som projektekonomi, hdllbarhetsanalys,
konstruktion mm.

Arkemi™

www.arkemi.se
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Referenser - Shinelle

Metronomen

Vid Sandtorps spérvagnshallplats, strax oster
om Norrkoépings innerstad, foreslas tre stycken
hyreshus av prefabricerade massivtramoduler.
Generdsa loftgangar ger tilltrade till drygt 90
ljusa och mycket prisvarda sma lagenheter, alla
med tillgéng till egen balkong eller uteplats.
Kvarterets hjarta, den aktiva och gréna garden,
ar en plats for aktivitet och umgange.

P& cykelpaviljongens tak ar kvallssolen som
skonast och eld- och grillplatsen tillater
umgange langt efter att det boérjat skymma.

Plats Sandtorp, Norrképing
Program Bostader, lokaler, torg
Status/ar Markanvisningstavling/ 2021
Roll Forslagsstéllare
Arkitektkontor Arkemi
Antal bostader 90 Igh
Storlek (BTA) 4033 m2
Sevan HQ

| Upplands Vasby ligger Sevans huvudkontor.
Storre delen av lokalen upptas av
livsmedelsimportdrens lager men hér finns
ocksa smakfullt inredda kontorslokaler.

| bottenplan mots besdkaren av ett
elegant showroom och en valkomnande
reception. Planlésningen utgérs av

bade kontorsrum och dppet landskap. |
anslutning till kontorslokalerna finns ocksa
flera konferensrum samt ett stort pentry
med matplats. Den lekfulla fasaden gar i
en fargskala hdmtad fran den omgivande
bebyggelsen.

Plats Upplands Vasby
Program Huvudkontor, lager
Status/ar Fardigstallt / 2009
Roll Fastighetsagare, utvecklare
Storlek (BTA) 6 230 m?

SHINELLE Arkemi*

www.arkemi.se
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Referenser - Shinelle

Ekilla Torg

Ekilla Torg ar belaget i centrala Marsta, laget
ar sdledes att betrakta som mycket centralt.
Tva flerbostadshus med fem till sju vaningar
har service/handel i bottenvaningen och
bostader i storleksordningen 2-5 RoK ramar
in ett planerat torg. Ett underjordiskt garage
forsorjer omradet med P-platser. Omradet
forvantas fa en stadsmassig utformning.
Principen ar att forma attraktiva gaturum
for en mangd olika moéten, aktiviteter och
malpunkter.

Plats Marsta, Sigtuna
Program Bostéader, lokaler, torg
Status/ar Samradsanpassning / 2017
Roll Fastighetsagare, utvecklare
Arkitektkontor Hermansson Hiller Lundberg
Antal bostader 70 Igh

Storlek (BTA) 7 200 m?

Sodertil Torg

Langs Gamla landsvagen i Sodertil

foreslas en fortatning i form av en val
anpassad bebyggelse i tra. Centrum

i utvecklingsfoérslaget ar en levande

liten torgbildning langs Gamla

Landsvagen - Sédertil Torg — inramat av
en smastadsmassigt omhandertagen miljé.
Malet ar att exploateringen ska ha hogt
stéllda miljdméassiga ambitioner och begagna
sig av manga lésningar som bidrar till ett
hallbart byggande.

Plats Sédertil, Sigtuna
Program Bostader, lokaler, torg
Status/ar Planarbete / 2020
Roll Fastighetsagare, utvecklare
Arkitektkontor Waldemarson Arkitekter
Antal bostader 61 Igh
Storlek (BTA) 2133 m?

SHINELLE

www.arkemi.se
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Referenser - Arkemi

Tensta Torn

Den stora utmaningen med det 18 vaningar
héga Tensta Torn var att balansera dess
pressade budget mot hégt stallda krav

pa arkitektoniskt uttryck. En varierad och
spannande fasad dstadkoms genom att
Kayrokh utvecklade ett data-genererat
malningschema som delade upp fasaden i
3576 slumpmassigt malade falt.

2018 tilldelades Tensta Torn Stockholms
Handelskammares Stadsmiljépris.

Plats Tensta, Stockholm
Program Studentbostader, lokaler
Status/ar Fardigstallt / 2017
Roll Gestaltningsansvarig arkitekt
Arkitektkontor Belatchew Arkitekter
Storlek 243 Igh
BTA 10 000 m?

Umami

Umami ar en levande blandstad som véaxer
fram i Sundbyberg, speciellt anpassad for att
attrahera en yngre malgrupp.

Har kommer man kunna ga forbi kemtvatten
eller tréna pa lunchen och avrunda dagen med
en middag pé en uteservering. Umami far flera
torg och mindre parker. Har ska manniskor
traffas och trivas. | hjartat av omradet ligger
Umami Torg - en plats fér spontana moten,
jobbluncher eller en skén paus i solen.

Plats Hallonbergen, Sundbyberg
Program Hyresbostader, lokaler, torg
Status/ar Fardigstallt / 2018
Roll BIM-manager & medv. arkitekt
Arkitektkontor Sandellsandberg
Antal bostéader 800 Igh
Storlek (BTA) 20 500 m?

SHINELLE Arkemi*
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