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Mellan Védsterviks kommun (kommunen) och Fastighetsbolaget Slottsholmen 1 AB
reg. nr. 556801-9854 (exploatéren), ar uppréattat féljande

EXPLOATERINGSAVTAL

§ 1 Bakgrund och férutsittningar

Kommunen antog ar 2011 en detaljplan for Slottsholmen 1 m.fl. som upphéavdes av
lansstyrelsen med motiveringen att ett genomférande av planen ansags patagligt kunna
skada riksintresset fér kulturmiljovarden "H90 Vasterviks stad". | samband med
antagandet av detaljplanen ingick parterna ett exploateringsavtal (2011-06-28/2011-06-
30) som inte langre géller eftersom avtalets giltighet férutsatte ett laga kraft vunnet
beslut om antagande av detaljplanen. Efter lansstyrelsens upphavande pabérjade
kommunen arbetet med att upprétta ett nytt férslag till detaljplan som kommunen
forankrat hos lansstyrelsen. Detta avtal, vilket ersatter tidigare exploateringsavtal mellan
parterna, avser genomférande av detaljplan fér Slottsholmen 1 m fl,, bilaga 1, antagen i
Kommunfullméktige 2013-05-27. Giltigheten av kommunfullmaktiges beslut forutsatter
att exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren godkanns av kommun-
styrelsen.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra ny bebyggelse inom fastigheten Slottsholmen 1
for hotell, andelsldgenheter, butik, restaurang och méteslokaler fér konserter,
evenemang etc. Den storsta tilldtna byggnadsarean &r 6 000 m? (BTA) fordelat pa en
huvudbyggnad pa land fér bostader och hotelirum samt tva byggnader (en event-
byggnad och en byggnad fér hotell/andelslagenheter) i vattnet utanfér Slottsholmen.
Detaljplanen medger ocksa bryggor fér smabatshamn, bryggor och terrasser.

Kommunen &r huvudman fér den allmanna platsmarken i detaljplanen och ansvarar
dérmed for dess drift och underhall. Kommunen ar &agare till Vastervik 4:7 och 4:28.

Vastervik Miljo- & Energi AB &r ansvarig fér det allmanna vatten- och avloppslednings-,
el- samt fjarrvédrmenatet i kommunen. Anslutningen till det allmanna ledningsnétet
regleras €j i detta avtal, exploatéren ombesorjer att erforderliga 6verenskommelser
upprattas med Vastervik Miljo & Energi AB.

Exploatéren ar agare till Slottsholmen 1.
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§ 2 Avtalets giltighet

Parterna forutsatter
dels att kommunstyrelsen godkanner detta avtal,
dels att av kommunfullmaktige antagen detaljplan vinner laga kraft,
dels att Fastighetsbolaget Slottsholmen 1 AB godkénner detta avtal,

dels att géllande avtal om arrende av vattenomrade inom Véstervik 4:28 justeras och
anpassas till detaljplanen.

Om nagon av dessa férutsattningar inte uppfylls, ar detta avtal till alla delar forfallet.

§ 3 Genomférande

Exploatéren ska inom exploateringsomradet, se bilaga 2:

* riva befintliga byggnader, med undantag av den sk Brovaktarstugan,
och natstationsbyggnad

» uppfora nya byggnader pa land och flytande hus i vatten,

» anlagga parkeringsplatser for korttidsparkering inklusive
handikapparkeringar for egen fastighet,

 ordna plats fér varutransporter samt plats fér av- och palastning for
personbilstrafik,

* riva befintlig pumpstation, fér pumpning av enskilt avloppsvatten till
det allménna vatten- och avioppsnétet och uppféra ny pumpstation

Exploatdren ska utanfér exploateringsomradet anldgga bryggor fér smabatshamn inom
VW,

Exploatéren och kommunen bygger ut kommunala anlaggningar enligt §4 nedan.

Under byggtiden kan exploatéren komma att behdva nyttja vissa markomraden for
etablering, arbetsomrade, upplag tilifallig férbifart mm, se vidare nedan under §5.

Exploateringen forutsatter att mark- och vattenomraden overlats eller upplates samt att
rattigheter andras eller upphavs, se §6.

Exploatdren och kommunen har ansvar for att erforderliga undersékningar utférs och att
erforderliga tillstand erhalls fére exploateringen, se §8.

Overgripande for exploateringen galler att valda miljo- och energilésningar
harmonisera med Vastervik som miljékommun. \



§ 4 Kommunala anldggningar
4.1 Exploatorens atagande

Det finns samordningsvinster byggtekniskt och utférandeméssigt med att éverlata
anlaggandet av del av den allmanna platsmarken (gagatan) mittemellan kvartersmark till
exploatéren. Denna del utgor ocksa en mindre del av hela projektet och berdr till stora
delar vattenomrade. Exploatéren ska darfér inom exploateringsomradet utféra och
bekosta allmén platsmark (gagata) inom exploateringsomradet, se bilaga 3.

Exploatéren ska utforma sitt underlag sa att den del av entreprenaden som avser
gagatan redovisas separat for att méjliggéra god insyn féor kommunen. Likasa ska
exploatéren redovisa, tex genom ett anbudsprotokoll, sina grunder fér valet av
entreprendr.

4.2 Kommunens atagande

Kommunen utfér och bekostar nya parkeringsplatser inom ett avstand av ca 500 meter
fran exploateringsomradet, se vidare under §14 nedan.

Kommunen utfér flytt av Brovaktarstugan inom den mark som kommunen séljer.

Kommunen utfor erforderliga arkeologiska utredningar inom den mark och det vatten
som kommunen saéljer.

Kommunen utfor erforderliga saneringar inom den mark och det vatten som kommunen
séljer.

Kommunen ska utféra och fardigstéalla allman platsmark i form av gangvéag éver bron.
Detta skall paborjas och utféras enligt detaljplan och fardigstéllas och tidsplaneras i
samklang med byggnationen av Slottsholmen.

Kommunen utfor flytt av bryggor och Latrina tillhérande nuvarande arrendator inom
vattenomrade till Vastervik 4:28. Kostnaden for flytten delas mellan Exploatéren och
Kommunen med 50% var.

Alla atgarder ovan skall vara klara till den tidpunkt som parterna senare kommer
6verens om.

4.3 Tidsplan mm

Genomforandet av de atgarder som omfattas av detta avtal ska ske inom den
genomférandetid som detaljplanen anger. Byggandet kan komma att genomféras i ett
sammanhang eller i etapper t.ex. uppdelat pa en férsta etapp avseende
huvudbyggnaden och en andra senare etapp avseende flytande byggnader.




For att sakerstilla allméanhetens tillganglighet utmed vattnet ar det viktigt att planerad
géngvag kan anvandas sa snart huvudbyggnaden &r i bruk. Exploatéren ska darfor
fardigstélla allman platsmark, enligt 4.1 ovan, inom 3 manader (90 dagar) efter det att
huvudbyggnaden (inom BC) &r byggd, slutbesiktad och klar att tas i bruk fér det
andamal den ar avsedd for.

For att sakerstalla allmanhetens tillganglighet utmed vattnet ar det viktigt att planerad
gangvag kan anvindas sa snart huvudbyggnaden &r i bruk. Kommunen ska darfor
fardigstalla allman platsmark, i form av gagata 6ver bron, inom 3 manader (90 dagar)
efter det att huvudbyggnaden (inom BC) ar byggd, slutbesiktad och klar att tas i bruk for
det &@ndamal den ar avsedd for.

4.4 Kommunens medverkan

Foér omradets gestaltning ar det sarskilt viktigt att kommunen ges tillfalle att medverka i
utredningsarbetet och under byggnationen. Kommunen ska darfér bjudas in till
regelbundna samrad infér exploatrens beslut om utformningen av marken. Exploatéren
ska

» gb6ra en anmalan till kommunen innan markarbetet pabérjas,

» kalla kommunen till utvalda besiktningar som rér angréansande anlaggningar mot
kommunens mark,

* vid tradfallining och nyplantering samrada med kommunen.

Fér besiktning och kontroll av anlaggningar, som exploatdren eller dennes entreprendr
utfort, vilka sedan ska 6verlatas till kommunen (avser gagata), kan kommunen fakturera
exploatéren 15.000 kr exkl moms fér kommunens arbete, under férutsattning att
hanvisning till PBL kan styrkas.

§ 5 Markoverlatelse, réattigheter och lantmaéteriforrattning

Exploateringen forutsatter att mark 6verlates och att rattigheter upplates, se bilaga 4-5.
Av mark- och rattighetsupplatelserna féljer att lantméateriférrattning (fastighetsbildning)

behdéver sékas. Exploatéren anséker om lantmateriforrattning och kommunen bitrader

harmed ansdékan.

Kommunen kommer att avsta ett markomrade av Vastervik 4:7 och tre vattenomraden
tillhérande Vastervik 4:28 till exploatoren, se bilaga 5. Ett separat avtal om
fastighetsreglering eller avtal om kép kommer att uppréattas.

Exploatéren upplater servitut belastande Slottsholmen 1 avseende férankring av
gangvag/gagata till forman for kommunens fastighet Vastervik 4:28.

Kommunen uppléater servitut i sin fastighet avseende de infastningar som erfordras for
de flytande byggnadernas férankring till forman fér exploatérens fastighet.

Befintligt avtalsservitut till forman fér Vidjan 19 avseende pumpstation bel3
Sloftsholmen 1 ska upphéavas.



For ledningar mellan mark- och vattenomraden vilka behover korsa allmén plats
(gagata) inom Vastervik 4:28 uppréattas ett separat sa kallat markavtal mellan
kommunen och exploatoren for att sdkerstalla upplatelsen.

Exploatéren bekostar erforderliga lantméteriforrattningar.

Kommunen ansvarar for att géllande avtal om arrende av vattenomrade inom Vastervik
4:28 och inom detaljplanen justeras och anpassas till vattenomradet utanfér detalj-
planen. Flytt av arrendatorns anlaggningar regleras 4.1 ovan. Ett nytt arrendeavtal
upprattas mellan exploatéren och kommunen avseende vattenomradet inom WV enligt

samma villkor, se bilaga 6.

§ 6 Nyttjanderidttsomraden under byggtiden

Kommunen kan komma att upplata viss mark, omrade A-D, se bilaga 7, inom
Vastervik 4:6 och 4:7 med nyttjanderatt till férman fér exploatéren. For samtliga
omraden galler féljande:

» Kommunens enhet for samhéllsbyggnad ska godkanna arbetsplatsdispositionen
(APD-planen) vid entreprenaden.

» Slottsholmsvéagen ska hallas 6ppen under hela byggnationen med dubbelriktad
trafik pga hard trafikbelastning sarskilt sommartid. Gang- och cykelbanor ska
hallas 6ppna. Justeringar under byggnationstiden far ske efter anmalan och ska
samradas med kommunen speciellt med hansyn till trafiksakerhet och
framkomlighet.

» Marken upplats efter ansdkan och enligt gallande taxa.

* Marken ska aterstallas till ursprungligt skick.

For omrade C géller att inga trad tas ned, skadas eller beskars. Traden ska ocksa
skyddas under entreprenadtiden.

For omradet D galler att omradet kan upplatas under férutsattning att avetablering sker
under sommartid, dvs fran midsommar t.o.m. vecka 31.
§ 7 Plankostnad och planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren, nagon planavgift
ska darfor inte tas ut i samband med exploatdrens bygganmalan.




§ 8 Arkeologi, sanering och vattenverksamhet

8.1 Arkeologiska undersékningar

Exploatéren utfér och bekostar arkeologiska undersékningar inom Slottsholmen 1.
Kommunen ansvarar fér och bekostar arkeologiska undersdkningar i mark- och
vattenomraden i all 6vrig mark samt den mark som skall Gverlates enligt §5 ovan till
exploatéren.

8.2 Sanering

Exploatéren utfér och bekostar sanering inom Slottsholmen 1.

Kommunen ansvarar fér och bekostar sanering i mark- och vattenomraden vilka
overlates enligt §5 ovan till exploatoren.

8.3 Tillstand till vattenverksamhet

Exploatoren ansvarar fér och bekostar erforderliga tillstand for vattenverksamhet inom

all kvartersmark i detaljplanen samt i del av den allman platsmark som ska anldggas av
exploatéren.

§ 9 Ersiéttningar

9.1 Markoverlatelse

Exploatéren ska i ersattning betala totalt TREMILJONERATTAHUNDRATUSEN
(3 800 000) kr till kommunen.

Ersattningen avser markéverlatelse och markupplatelse samt tillgang till 30 st
parkeringsplatser.

9.2 Tilligg vid eventuell férandring

Varderingen av lokal respektive bostad pa land och vatten ar olika. Exploatérens
ambition &r att bygga ca 3622 kvm boa bta, ca 900 kvm loa bta och ca 1478 kvm hotell
bta pa vatten. Vid en férdelning som avviker fran ambitionen under genomférandetiden,
skall parterna uppta éverldggning om justerad erséttning.

10. Markupplatelse (servitut och nyttjanderatt)

Exploatoren upplater mark for servitut utan ersattning.



Kommunen upplater utrymme fér ledningar i aliman plats genom s.k. markavtal mot en
arlig ersattning i enlighet med dvriga markavtal som upprattats i kommunen.

Exploatéren ersitter kommunen for tilifalligt nyttjande av mark under byggtiden, se §6
ovan, enligt sarskild gallande taxa for upplatelse av allméan platsmark i direkt anslutning
till explaoteringsomradet. .

§ 11 Tilltréde

Tilltrade till de 6verlatna markomradena enligt § 5 ovan far ske tidigast nar ersattningen
enligt §9.1 till fullo erlagts.

§ 12 Pafoljd vid bristande utférande

Om brist féreligger avseende exploatérens utférande enligt §4.1 ska kommunen
omgaende nar bristen upptécks skriftligt anmala detta for exploatéren varvid exploatéren
ska ges mojlighet att atgarda bristen inom skalig tid i forhallande till vad som ska
atgardas.

Om exploatéren darvid inte ratteligen fullgér atagandena enligt §4.1 ar kommunen
behérig att i exploatérens stélle utféra vad som brister varvid exploatéren blir skyldig att
betala kostnaderna for utférandet. Exploatoren har i sadant fall inte ratt att hindra
kommunen ftilltrade till berérd fastighet.

§13 Sdkerhet

For ratta fullgérandet av sina skyldigheter enligt detta avtal staller exploatéren en borgen
till ett belopp om ENMILJON (1 000 000) kr som sakerhet vid erhallet bygglov till dess
att kommunaltekniska anlaggningar enligt § 4.1 har utforts. Stélld borgen ska nedskrivas
efterhand som anldggningen fardigstélls.

§ 14 Eventuell ersattning vid dverlatelse av gata och anlaggningar

Kommunen ska ansdka om momsaterbaring via det sk Ludvikasystemet. Skulle
kommunen erhalla momsaterbaring, ska exploatéren som ersattning fér mark och
aliman plats som kommunen erhaller av exploattren, erhalla ett belopp motsvarande
vad kommunen erhaller i momsaterbaring till exploatéren.




§ 15 Parkeringsplatser

Exploatéren erhaller ratten till 30 st. specifika parkeringsplatser varav minst 25 st. vid
fore detta varmbadhuset och resterande antal pa eller anslutning till Skeppsbrokajen. Ett
separat avtal avseende parkeringskép och upplatelse av specifika parkeringsplatser
kommer att uppréattas mellan parterna. Avtalstiden ska sattas till 25 ar. Kostnaden for
parkeringskop ingar i detta avtal.

§ 16 Overlatelse av avtalet

Detta avtal far inte av exploatéren utan kommunens medgivande éverlatas pa annan.
Vid eventuell dverlatelse av exploateringsomradet eller delar darav férbinder sig
exploatdren att intaga bestammelser i 6verlatelseavtalet om att képaren évertar
skyldigheterna enligt detta avtal. Overlatelseavtalet ska villkoras av att kommunen
medgiver 6verlatelse av exploateringsavtalet.

§17 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allman
domstol.

Av detta avtal har tre likalydande exemplar uppréattats varav parterna tagit var sitt, det
tredje exemplaret ska inlamnas till lantmaterimyndigheten av exploatéren.

Vastervik 2013-06-09 Vastervik 2013-

or Fastighetsbolaget Slottsholmen 1 For Vasterviks Kommun

g O

Haral Hjalma7#sson, kommunalrad

ot

'Carl-lillléé.r.]u . Marheden ,. i<.6.r.r.n:r.1.undirekt6r




Bilagor:

Plankarta med bestammelser, detaljplan Bilaga 1:a
Plan- och genomférandebeskrivning Bilaga 1:b
lllustrationsritning Bilaga 1:c
Exploateringsomradet Bilaga 2
Karta gangstrak i anslutning till kvartersmark Bilaga 3
Fastighetsindelning Bilaga 4
Markéverlatelsekarta Bilaga 5
Anlaggningsarrende smabétshamn, principavtal Bilaga 6

Nyttjanderattsomraden Bilaga 7




BILAGA 1a
till exploateringsavtal avseende detaljplan fér
Slottsholmen 1 m.fl.

Plankarta med bestammelser

Utdrag ur antagandehandling 2013-04-24

Sknla: 1:1000 (A1), Skuin 1:2000 (A3) Grundkartan &r framstifid genom utritning
T T T P T T E P W Kartinnehaflet & aiduelt 2012-08-12.

Fastighetsredovisningen aiduell
2012-11-09

Kordinatsystem pian: SWEREF 89 16:30
Kordinatsyster hdijd: RHOO
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