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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att
kommunen avser inleda en planlaggning for aktuellt omrade eller inte, i enlighet
med 5 kap 2, 5 §§ Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900). Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas enligt 13 kap 2 §
PBL. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran
kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomféra en
atgéard ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen téanker
inleda ett planldaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar inte automatiskt att planarbetet pabdrjas direkt
utan arbetet inleds nar tillgangliga resurser finns och utifran den prioritering som
ar beslutad. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar som enheten for
samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt planbesked ger
inga garantier for att slutresultatet blir en antagen detaljplan. Det kan under den
formella planprocessen framkomma forutsattningar som gor att planen far en
annan inriktning an den ansokta eller att planarbetet avbryts. Detta grundar sig i
att det ar kommunens ansvar att avgora hur mark- och vattenomraden ska
anvandas inom kommunen.

Ansodkan

Har hittar du information om den sékande och en beskrivning av 6nskat forslag
utifran ansdékan.

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Bussen 3

Fastighetsagare
Tjustfastigheter AB

Sokande
Tjustfastigheter AB

Ansokan avser
Ansdkan avser en ny detaljplan for fastigheten Bussen 3.

Huvudsakligt syfte

Planforslagets syfte ar att gora befintlig verksamhet planenlig samt majliggora for
expansion av befintliga verksamheter. Ytterligare ett syfte ar att maojliggora for en
flexibel anvandning dver tid av fastigheten genom att ldgga till anvandningen
centrum (C) samt handel (H).

3 (13)



VASTERVIKS
KOMMUN

Beskrivning/exploatérens forslag

Fastighetsdgaren har ansdkt om en andring av nuvarande detaljplan som reglerar
omradet for industriagndamal och en byggnadshojd om 7,6 meter. Eftersom nya
markanvandningar 6nskas sa kravs att en ny detaljplan tas fram. Planforslaget
innebar att lampligheten fér markanvandningarna Verksamhet (Z), Drivmedel (G),
Centrum (C) samt Handel (H) ska utredas. Under planarbetets gang behover
utredningar visa pa var och hur bebyggelsen ska lokaliseras for att uppna en god
bebyggd miljo.

Bilagor
AnsOkan om planbesked, 2023-06-28

Planeringsunderiag

Beskrivning av omradet

Fastigheten &r beldgen i utkanten av Ljunghedens handels- och industriomrade i
anslutning till Stora Infartsvagen, ca 3 km nordvast om Vasterviks stadskarna.
Fastigheten rymmer idag kontorslokaler fér Miljo- och byggnadskontoret,
Vastervik Miljo & Energi AB, bussgarage, verkstad och kontorslokaler for Connect
bus samt en biogasmack med lagring av gas. Stora delar av fastigheten som inte ar
bebyggd ar hardgjord och nyttjas for uppstallningsplatser fér material och
parkering av fordon. | det nordvastra hornet av fastigheten finns en héjd som éar
bevuxen med tall och bjork dar det ocksa finns tva master med tillhérande
teknikbodar. Stora delar av fastigheten ar idag inhdgnad med sténgsel och
grindar.

Fastigheten gransar i nord/nordost mot Lunnargatan och bilserviceanlaggningar, i
vaster mot handelsomradet Ljungheden, i sydvast mot ndmnda Stora
Infartsvagen, Rullstensasen och Jennyomradet och i sydost mot Breviksvagen.

Fastigheten angors via Lunnargatan som ansluter till Breviksvagen i sdder.
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Figur 1. Féreslaget planomrdde markerat i blatt.

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan ger ingen vagledning for aktuellt omrade. Dock har
kommunen genom ett antal mal och stillningstaganden i OP 2030 bland annat
klargjort att;

e vigenom ett aktivt planarbete samt god markberedskap ska skapa
attraktiva och lattillgangliga lagen och miljéer for bostader, service och
verksamheter.

e Tjanste- och servicenaringen lokaliseras med fordel i ndrheten av service,
bostader och infrastruktur.

e Den fysiska planeringen i Vasterviks Kommun ska bidra till en god
ekologisk status | kommunens sjoar, vattendrag och kustvatten.

e Hansyn ska tas till faktiska skyddsavstand vid all planldggning.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan fick laga kraft 1990. Planen mdjliggor for industridndamal och
byggnader far uppforas till en héjd om 7,6 meter. Mot Lunnargatan i norr regleras
en 6 meter bred remsa som inte far bebyggas. Ldngs den sédra och Ostra
fastighetsgransen ligger ett utfartsférbud.
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Figur 2. Gdllande detaljplan som méjliggér industriindamdl med en byggnadshéjd om 7,6 meter.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra rikintressen men angransar till Stora
infartsvagen som ar utpekad som riksintresse for kommunikationer. Vaster om
Stora infartsvagen ligger Ljungasens klapperfalt som ar riksintresse for
naturvarden. Avstandet mellan féreslaget planomrade och Ljungasen ar ca 100
meter.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och miljé/natur inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar till att
uppfylla de gemensamma kraven inom EU. For det aktuella omradet bedoms
endast MKN vatten vara relevant.

Vatten

Inom vattenforvaltningen anvands miljokvalitetsnormer for att ange kvalitetskrav
som vattnet ska uppna vid en viss tidpunkt.
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Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna normen god status eller god
potential och att status inte far forsdmras. Om status ar sdmre an god vid den
bestamda tidpunkten, kan artalet fér ndr normen ska uppnas flyttas fram med en
tidsfrist eller fa ett mindre stréangt krav dn god status, tva sa kallade undantag.
Déarutover kan det forekomma sarskilda krav i vissa typer av skyddade omraden.

Den slutliga recipienten for planforslaget ar Yttre Gamlebyviken som uppnar
mattlig ekologisk status och den kemiska statusen uppnar ej god kemisk status
enligt VISS (VattenIinformationsSystem Sverige). Sarskilda undantag for kvicksilver
och kvicksilverféroreningar samt bromerade difenyleter finns da det bedoms vara
tekniskt omaijligt att na de nivaer av fororeningar som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus.

Planomradet utgors idag av stora hardgjorda ytor, vilket sannolikt inte kommer
att forandras i och med planforslaget. Det ar viktigt att underséka hur
dagvattenhanteringen ska l6sas under det fortsatta planarbetet. Oppen
dagvattenhantering och infiltration kan innebara att sa val mangden dagvatten
som mangden fororeningar kan reduceras innan det nar recipienten.

Status ‘ Statusklassning MKN Kommentar MKN beslut
Ekologisk Mattlig God ekologisk status 2023-05-02
2039
Kemisk Uppnar ej god kemisk God kemisk Undantag for Bromerade 2023-05-02
ytvattenstatus ytvattenstatus difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféroreningar

Strandskydd

Foreslaget planomrade &ar inte beldget inom strandskyddat omrade.

Naturvarden

Inom fastigheten har det inte observerats nagra specifika naturvarden, i direkt
anslutning finns det dock observationer av hasselsnok. | ndromradet finns
klapperstensfaltet Ljungasen som &ar ett naturreservat och har potential att inhysa
stora naturvarden.

Kulturvarden

Omradet ar inte utpekat som sarskilt vardefullt i kulturmiljoprogrammet fran
2022. Befintliga byggnader ar uppférda under 70/80-talet och bedéms initialt inte
inneha nagra specifika kulturhistoriska varden. Inom omradet finns det inga kdnda
fornlamningar.

Gestaltning

Omradet ar belaget relativt hogt i staden och har byggts ut succesivt under en 15-
arsperiod. En mer intensiv expansion av ndromradet har skett de senaste 5-7 aren
vilket aterspeglas i omradets gestaltning. Fokus har varit storre handelslokaler
med platfasader och stora parkeringsytor. Befintligt undersékningsomrade har
varit bebyggt sedan 70/80-talet och har i stort sett bibehallit sin ursprungliga
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utbredning och storlek. De senaste aren har fler parkeringsplatser tillskapats inom
fastigheten samt en biogasmack etablerat sig i anslutning till Lunnargatan.

Parkering och angéring

Fastigheten angors via tva anslutningar till Lunnargatan, en i nordvast och en i
sydost. Lunnargatan angors i sin tur mot Breviksvagen i 6ster. Besokare och
personal till verksamheterna hanvisas till parkeringsplatser i fastighetens syddstra
del. Bussbolagets fordon angors via bada infarterna fran Lunnargatan och har en
sarskild byggnad for parkering, inom det inhdgnade omradet.

Arbetsfordon, beredskapsfordon och personalbilar fér Vastervik Miljé & Energi AB
samt Miljo- och byggnadskontoret angor fastigheten via den nordvastliga infarten
fran Lunnargatan. Parkering av dessa fordon sker éver en stor del av fastigheten
men ar framst lokaliserat till den sédra delen av fastigheten, langs med Stora
Infartsvagen.

Den nordvastliga infarten anvands ocksa for in- och utfart till biogasmacken.

Figur 3. Flygfoto 6ver fastigheten Bussen 3.
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Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik

Sa val fjarrbussar som lokaltrafik trafikerar ndromradet. Narmsta hallplats for
fjarrbussar finns ca 40 meter sydvast om fastigheten (Breviksvagen Rondellen).
Lokaltrafiklinje 10 trafikerar sa val hallplatsen Timmergatan i direkt anslutning till
utredningsomradet som Breviksvagen Rondellen samt Ljunghedens
handelsomrade, ca 150 meter vaster om platsen.

Fastigheten &ar latt att na till fots eller via cykel. Gang- och cykelbanor &r utbyggda
i nord/sydlig och ost/vastlig riktning.

Offentlig och kommersiell service

Handelspolicy

| det direkta ndromradet finns det stormarknad, diversehandel, restauranger, viss
konfektion och sallankdpsvaror. Ca 500 meter syddst om fastigheten ligger Stora
Tradgardsgatans halsocentral. Skogshagaskolan inkl. forskola ar belagen ca 300
meter norddst om fastigheten.

Kommunfullmaktige antog 2015-07-02 § 183 en Handelspolicy for Vasterviks
kommun. | enlighet med policyns inriktning ska kommunen ha en god
planberedskap for handels- och besdksnaringsandamal. Det ska i samband med
att planuppdrag ges for tillkommande handel géras en konsekvensutredning.
Utredningen ska bl.a. visa moijlig paverkan pa befintliga omraden med eller utan
handel, och hur nya detaljplaner kan knytas till andra intressanta omraden nar det
galler trafikforing, kollektivtrafik mm. Konsekvensutredningen ska kommuniceras
med berdrda parter innan planuppdrag ges.

Policyn anger ocksa att kommunen alltid ska ha byggklar och planlagd mark for
handel. Aven om det ar &nskvért att fortita befintliga omraden far inte brist pa
detaljplaner och/eller byggbar mark vara skal att ej expandera eller etablera sig i
Vasterviks kommun.

Policyn anger ocksa att omraden med handel ska ha hog tillganglighet och ska
enkelt kunna nas med olika trafikslag samt vara utformade och lokaliserade sa att
de stodjer arbetet med att utveckla ett hallbart transportsystem som en del av en
hallbar tillvaxt.

Med utgangspunkt i dessa stallningstaganden i handelspolicyn gor Enheten for
samhallsbyggnad féljande konsekvensbeddmning;

Ljunghedens handelsomrade har varit etablerat sedan en lang tid tillbaka,
géllande detaljplaner for omrade fick laga kraft 2009 samt 2015. Nuvarande
fastighet som planbeskedet giller, ligger i direkt anslutning till handelsomradet
och utgor rent ytmassigt en begrdnsad del av den totala arean for
handelsdandamal. Det ar inte ett nytt handelsomrade som tillskapas utan bara en
fortatning av ett redan befintligt omrade.

Genom att planlagga aktuellt omrade for handel mojliggor vi en langsiktig
planberedskap och tillskapar mojlighet for handel i ett attraktivt, lattillganglig och
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strategiskt lage i staden. Planférslaget bygger vidare pa den befintliga struktur
som finns for Ljunghedens handelsomrade idag. Konsekvenserna for planomradet
om handelsdandamalet inte tillkommer &r att flexibiliteten blir lidande. Pa sikt kan
det krdvas en planandring om det blir aktuellt fér en handelsverksamhet att
etablera sig pa platsen. Det innebér att planberedskapen inte kan uppratthallas
och att det strategiska laget anvands for andra verksamheter.

Att planlagga for handel- och centrumandamal skulle kunna fa negativa
konsekvenser for stadskarnan om handel skulle flytta fran centrum och till
Ljunghedens omrade. Som handelsomradet ser ut idag ar det dock lite mer
storskaliga och ytkravande butiker som har etablerat sig. Stallningstagandet kring
handelsomradets etablering &r redan avgjort i tidigare planprocesser och det gar
inte att genom detaljplaneverktyget sdkerstalla vilken typ av butiker eller
branscher som kan etablera sig inom planomradet. Det gor det utmanande att
beskriva eventuella konsekvenser for andra handelsomraden eller stadskdrnan
narmare. Det kan dock konstateras att aktuellt omrade ar av valdigt begransad
storlek i forhallande till handelsomradet som helhet varfor konsekvenserna av att
mojliggora handel inom omradet inte bedoms fa betydande konsekvenser pa
stadskdrnan. Enheten fér samhallsbyggnad jobbar ocksa for att uppratta
langsiktigt hallbara planforslag. Att sndva in anvandningarna gar emot var
hallbarhetsambition.

Sammantaget bedémer Enheten for samhallsbyggnad att férdelarna med att
inkludera handels- och centrumandamal i planforslaget 6vervager eventuella
nackdelar.

Risker, storningar och buller

Inom fastigheten finns en biogasmack vars LNG-tank har ett skyddsavstand pa 25
meter. Omkringliggande bilverkstader och Connect bus verkstad och tvitt har
efter samtal med miljéinspektor pa Miljo- och byggnadskontoret konstaterats inte
ha nagra sarskilda skyddsavstand som behéver beaktas.

Fastigheten dr omgiven av vagar med relativt manga fordonsrorelser som kan ge
upphov till buller. Stora infartsvagen ar primar led for farligt gods.

Fastigheten kan vid vissa tillfallen drabbas av luktstorningar fran Malserums
avfallsanlaggning.

Inom planomradets nordostra del, pa héjdryggen, finns tva master med
tillhérande teknikbodar. Stralning fran kommunikationsutrustning avtar snabbt
med avstandet.

Markforhallanden

Marken inom det foreslagna planomradet bestar till storsta del av svallsediment,
grus.

10 (13)



=

4 VASTERVIKS
P2 KOMMUN

Vatten- och avlopp/teknisk forsorjning

Fastigheten ar beldgen inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp,
fiber ar utbyggt i omradet. Fran biogasmacken upp till bussgaragen gar det
gasledningar for att underlatta tankning av bussarna.

Klimatanpassning

Omradet ligger hogt och langt ifran kusten. Stora delar av fastigheten ar hardgjord
vilket kan generera stora mangder dagvatten.

Dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten &r till stor del
hardgjord eller bebyggd med olika byggnadsverk. Inom omradet langst vasterut
som dag bestar av en hojdrygg bevuxen med tallar och bjorkar sa finns det nagra
mindre omraden som klassas som instangda omraden enligt ldnsstyrelsens
skyfallskartering.

Figur 4. Rinnvdgar redovisas med rosa streck och insténgda omrdden med gult.
Undersékning om betydande miljéopaverkan

Checklistan for undersokning av betydande miljépaverkan har arbetats igenom
och utifran nu kanda férutsattningar bedoms planforslaget inte innebara en
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betydande miljopaverkan. En miljobedémning och strategisk MKB kravs darfor
inte.

Bedomning av ansdkan

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ansdkan om planbesked for ny
detaljplan for Bussen 3 uppfyller intentionerna i Vasterviks kommuns
oversiktsplan, bidrar positivt till miljomalet god bebyggd miljé samt vid en forsta
granskning, innebaér, att en langsiktigt god hushallning av mark- och
vattenresurser kan uppnas. Vasterviks kommun avser, med utgangspunkt i
informationen i ansékan om planbesked, att inleda en planlaggning. Bedomningen
gors utifran nu kdnda forutsattningar pa platsen. Det kan under planprocessens
gang framkomma forutsattningar som gor att detaljplanen far en annan inriktning
an den ansokta eller att planarbetet avbryts.

Vidare utredningar eller férdjupade studier/PM i samband med
detaljplanearbetet kravs for att sakerstalla [amplig trafiklsning,
dagvattenhantering, volym pa byggnadsverk samt riskhantering (med
utgdngspunkt i sakerhetsavstand och sdkerhetsklassning). Under planarbetets
gang kan det framkomma information som gor att ytterligare utredningar dn de
nu foreslagna kravs.

Utover den av exploatoren énskade inriktningen pa planarbetet bedémer enheten
for samhallsbyggnad att det fortsatta planarbetet ocksa ska utreda majligheten till
en bredare anvandning av omradet och avser undersdka mojligheten att utéver
andamalen verksamheter, kontor och drivmedel dven planlagga for
centrumandamal samt handelsandamal. Centrum- och handelsdndamalen
beddms inte fa en negativ inverka pa 6vriga handelsomraden inom Vastervik stad
eller stadskarnan. Stallningstagandet ar kommunicerat med Vastervik Framat som
konstaterar att det ar viktigt med en tidig dialog med naringslivet.

Tid och prioritering

Planen klassas som en Prio-1 plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens
regler for standardforfarande. Detaljplanen beddms kunna antas 1,5 - 2 ar efter
att detaljplanearbetet startas, under forutsattning att den inte 6verklagas. Tidplan
for arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt
dven i forhallande till de riktlinjer for prioritering av detaljplaner som enheten for
samhallsbyggnad har tagit fram.

En Prio-1 plan ar av strategisk viktig karaktar och som bidrar till Vastervik
kommuns utveckling, tillvaxt och har ett stort allmant intresse. Prio 1 ar den
hogsta prioriteringen och detaljplanen ska normalt satt paboérjas inom 1-6
manader. Aktuellt planforslag bedéms vara en prio-1 plan eftersom den mojliggor
en utékning av en samhallsviktig verksamhet. Verksamheterna som bedrivs inom
fastigheten ar viktiga for att kommunens tekniska forsorjning ska fungera.
Enheten for samhallsbyggnad har gjort bedémningen att arbetet med
framtagandet av ny detaljplan kan pabérjas omedelbart, dvs. under Q4 2023 och
att ett preliminart antagande kan ske under Q2 2025.
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Plankostnader

Kommunen kan finansiera sitt planarbete pa olika satt. Finansieringen kan ske
med skattemedel, genom planavtal med exploatdren eller med planavift i
samband med att bygglov beviljas.

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatdren for att sakerstélla kommunens
kostnader for handlaggning och framtagande av planhandlingar.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
att meddela ett positivt planbesked

att uppdra at enheten for Samhallsbyggnad att uppratta forslag till detaljplan for
Bussen 3, Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

UIf Kullin
Forvaltningsledare

Sara Dolk
T.f. samhallsbyggnadschef
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