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Istorien om Stenhamra

Stenhamra har sedan staden flyttade till sin nuvarande plats vid
Gamlebyvikens mynning spelat olika roller i Vasterviks historia. Under
medeltiden var det vid Stenhamra besokare fran norr métte staden. Har
vid vad som idag ar den sneda lilla gatstumpen av Sankta Gertruds vag
lag Norre Port, en av flera stadsportar i det “tullstaket” som omgéardade
1600-talets Vastervik. Denna gatstump ar for ovrigt ett av fa spar av det
aldre oregelbundna gatunatet i datidens stadsplan.

Under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal kom Stenhamra att spela en
mer central roll da Vastervik expanderade rejalt. Smaindustrierna 6kade
och invanarantalet steg. Kvarter efter kvarter tillkom. En av de manga
industrier som skapade hundratals arbetstillfallen var stenindustrin, som
hade sin guldalder i Vastervik under 1920- och 1930-talet.

Nagra som skickligt féradlade den svarta stenen diorit, dven kallad
Vasterviksgranit, var Broderna Flinks stenhuggeri. De uppforde sina
byggnader i tegel fran Almviks tegelbruk, vid det som idag heter
Stenhamra. En av langorna star kvar an idag.

Nu, ungefar hundra ar senare, star utveckling och tillvaxt annu en gang
for dérren. Nya tider ger nya majligheter och Stenhamra har annu en
gang chans spela en central roll i ett vixande Vastervik.
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Stenhamra idag

Storre delen av Stenhamra ar idag parkeringsplats, men det finns
ett tydligt 6kat intresse for inflyttning till Vastervik enligt Vasterviks
kommun och SCB. Bara under 2020 flyttade 1230 personer hit fran
andra delar av landet for att leva narmare naturen, samtidigt som
manga hade mojlighet att arbeta pa distans. Pa Solhemsgruppen
har vi ocksa sett ett hogt tryck pa bostader som vi har utvecklat och
formedlat, och det vill vi ta fasta pa i kvarteret Stenhamra.

Med en utveckling av Stenhamra kommer Vastervik vaxa som stad.
Flyttkedjor kommer 6ppnas och majliggdra for familjer att flytta in och
tillbaka till Vastervik, tack vare en mer digitaliserad arbetsmarknad.

Men for att Vastervik ska kunna vaxa behdvs en mangfald av olika
boendeformer, och idag ser vi en brist pa bade hyresréatter och
bostadsratter. | projekt Stenhamra finns allt fran dganderétter till
hyresratter, trygghetsboende, lokaler och restauranger. Projektet
kommer forse allt fran studenter som behdver sitt forsta boende, till
pensionarer som tycker att det bdrjar bli jobbigt att ha kvar sitt hus.
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Ett Stenhamra for
2030 och framat

Morgondagens Stenhamra ar en forlangning av staden. Ett gront, lite
brokigt kvarter som knutits ihop med den aldre bebyggelsen. Tack
vare en blandning av olika upplatelseformer bor det ocksa en ganska
brokig skara manniskor har, varav nagra arbetar pa distans och nagra
kanske ocksa bedriver verksamhet i Broderna Flinks gamla lokaler
narmast vattnet.

Hybridsolceller gér Stenhamra till Vasterviks forsta netto noll
energikvarter, och bostdderna dr Svanen-markta. Ett starkt fokus pa
hallbarhet I6per igenom allt frdn materialval till bransleanvandning
och fossilfria mobilitetslosningar for de boende, pa ett satt som
tydligt bidrar till Vasterviks mal for Agenda 2030.

Rakt igenom kvarteret gar ett strak som ger omradet sin identitet.
Det ar en naturlig och levande mdtesplats for boende, samtidigt som
det ar Oppet for alla Vasterviksbor. Ldngs med straket finns grona
rumsligheter och plats for samvaro. | kvarteret Stenhamra finns gott
om utrymme for nya och gamla Vasterviksbor att omfamna en skon,
gron och social livsstil.
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En sammanvavande utveckling av centrum

Kvarteret har en 6ppen och inbjudande struktur, Vi ser en stor mgjlighet att knyta samman det
som tar inspiration fran den &ldre bebyggelsen  nya kvarteret med vattnet, och géra omradet
i Vastervik. Husen, som till stor del byggs itrd,  narmast stranden till ett attraktivt utflyktsmal fér
har en detaljrik karaktar och varierande hojd hela Vastervik. Den gamla stallbyggnaden i tegel
som starker kanslan av ett smaskaligt och bevaras och kommersiell verksamhet etableras
brokigt bostadsomrade. Gatuparkeringar med i markplan. Ldngs med stranden g3r det att
tradplanteringar emellan ger en stadsmassig anldgga batplatser, bryggor, utegym och lekytor,
I6sning utan stora parkeringsytor. och Norra Strandvégen kan omgestaltas for att
skapa ett omrade pa de gaendes villkor.

SKANSKA x somzmsgenuppzu



Forutsattningar for en
hallbar och halsosam livsstil

| Stenhamra gor vi det enkelt att leva mer hallbart.
Rymliga cykelparkeringar i direkt anslutning till
husen gor det lattare att valja cykeln framfor bilen.
Det finns en bil- och en cykelpool, och ladcyklar
for matkassarna. Centralt placerade aterbruksrum
uppmuntrar de boende att laga och byta, istallet
for att kopa nytt. FOr de med grona fingrar ar odling
och plantering méjligt, med bevattning fran lokalt
uppsamlat regnvatten.
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och social samvaro
Allt fler jobbar pa distans och behovet av W f b

kontorsplatser okar. Vi vill skapa co-workingytor
langs med kvarteret for de som inte har majlighet till
kontor i hemmet, eller har sin bostad pa en annan ort.

Lokalerna blir ocksa en betydelsefull plats for
gemenskap som framjar grannsamjan i omradet och
gor det lattare att knyta nya kontakter.
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Platsen

PLANTERING BIOLOGISK. MANGFALD

SNABBFAKTA “ |

Kv. Stenhamra kommer innehalla ca. MED PLANTERINNGAR, CYKELPLATS,

232 bostader med blandat utbud och R e

sgandeformer, s som bostadsrétter, aaadel T
hyresratter, aganderatter och

\
trygghetsboende. " b,
TYDLIGT UTFORMAT HORN | MOTET

. L PO MED BEFINTLIG BEBYGGELSE
Parkeringar foreslas bade som

gatuparkering med tréplantering
emellan och underjordiskt
parkeringsgarage for att undvika
undvika storre parkeringsytor.

Parkeringsgaraget planeras i Etapp 2.

ETAPP I
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Hallbart
byggande

Tydligt och tryggt med
Svanen-certifiering

| Stenhamra vill vi utreda mgjligheterna att Svanen-
certifiera bostaderna. Svanen ar ett av de vanligaste
och mest kanda miljocertifieringssystemen for
bostader i Sverige. Det satter krav pa bland

annat radon, fuktsakert byggande, ventilation,
buller, dagsljus och anvandning av kemikalier.
Miljocertifierade bostader har lattare att stalla
miljokrav och prioritera ratt miljéatgarder. Systemen
har hog trovardighet och férenklar kommunikation
om miljdarbete och miljoprestanda.

Vart bidrag till
Agenda 2030

Vasterviks kommun har som mal att
samhallsutvecklingen ska bli mer hallbar, och
utifran beslutad budget for Vasterviks kommun
gar det att utldsa att de globala malen fér Agenda
2030 ar utgangspunkt for de initiativ som behdver
tas. Vi ser att projekt Stenhamra kan bidra positivt
till tio av de sjutton malen i Agenda 2030, och pa
sa satt bidra till Vasterviks ambitioner om hallbar
samhallsutveckling.

Cirkulara material
och aterbruk

En viktig del i att bygga Stenhamra hallbart
ar att aterbruka s& mycket material och
produkter som majligt. Det kan handla om
att demontera gamla byggnader, bygga

pa redan etablerad mark eller ateranvanda
asfalt fran en befintlig parkering. Med
aterbrukade och atervunna material
minskar vi klimatpaverkan och uttaget av
jungfruliga ravaror.

Lokal CO, - sanka som
sluter kretsloppen

Samtliga IPCC:s scenarier pekar pa behovet av

att skapa kolsankor, det vill sdga att pa ett eller
annat satt aktivt f& CO2 ur atmosfaren, for att klara
1,5-gradersmalet. | Stenhamra antar vi utmaningen
bland annat genom att anvanda biokolsberikade
jordar, dar atmosfariskt CO2 lagras lokalt i form av
jordférbattrande kollager.

Biokol skapas genom att en biomassa (vanligen tr3,
froskal eller andra rester ur jord- och skogsbruk)
hettas upp med Iag tillgang till syre. Eftersom
kolatomerna i biokolet tidigare har infangats fran
atmosfaren genom vaxternas fotosyntes, skapas en
kolsdnka. Producerat pa ratt satt ar biokol stabilt i
jord under tusentals ar och bidrar férutom den direkta
klimatnyttan (cirka 2 ton bundet CO2 per ton biokol),
ocksa till:

Naringsretention och minskat naringslackage
Vattenhallnings och 6kad motstadndskraft mot torka
Lucker jord: 6kad syretillgdng och tillvaxt

Okad bildning av mykorrhiza och annat mikrobiellt liv.

Hybridsolceller - ett
smart varmesystem

Vi vill utreda mojligheten att gora Stenhamra till
Vasterviks forsta netto-noll energikvarter. Det ar
majligt genom hybridsolceller. Hybridsolceller och
Hybrid Solar System kombinerar de férnybara
energislagen solenergi (solvarme och solel) med
bergvarme, allt med ett smart styrsystem i botten.
Detta smarta system kan minska behovet av

kopt energi for varme och varmvatten med hela
80% jamfort med konventionell uppvarmning av
flerbostadshus.

Sa har fungerar hybridsolceller:

Solpaneler genererar varmvatten som bade kan
anvandas for att effektivisera varmepumpen och

for att aterladda borrhalen med varme under
sommarhalvaret. Pa sa satt ser systemet till att hela
tiden minimera primarenergiatgangen, samtidigt som
de naturliga ramarna hélls. Aterladdning av virme

till berg motverkar utarmning av energi i berget och
en hog effekt kan darmed sakerstallas i systemet
ocksa under vinterhalvaret. Eventuell spetsvarme tas
antingen via fjarrvarme- eller elnatet.

Solvarmefangarna ar helt integrerade pa
baksidan av elproducerande solpaneler. Vid
drift kyls darmed solcellerna, vars effektivitet

HYBRIDSOLCELLER
darfor okas (~+10%), samtidigt som solvdarme \
\Y

tillvaratas som annars hade gatt till spillo. Dessa
unika hybridpaneler (el + varme) nyttiggor hela
80 procent av infallande solenergi! Systemet
nar en arsverkningsgrad for bade varme och
varmvatten pa 6ver 5 (SCOP-Combi), vilket ur
ett primarenergiperspektiv ar mycket gynnsamt.

Med innovativa I6sningar vill vi radikalt minska
primarenergidtgangen i fastigheterna. Detta
skulle exempelvis kunna goras med integrerade
hybridsolceller kombinerat med geoteknisk
energi.
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Projekt-
genomforande

Lokal samverkan

Solhemsgruppen ar ett familjeagt foretag och har
sedan starten 1982 arbetat med att langsiktigt
forvarva, foradla, forvalta och hyra ut fastigheter
till att idag vara en koncern. Fokus ligger pa

ett Iangsiktigt och aktivt agande som gynnar
hyresgasterna likval som den egna verksamheten.

Projektet ar tankt att genomfdéras som
totalentreprenad i nara samverkan med Skanska.
Skanska bidrar med spetskompetens inom miljo,
energi och hallbarhet i planering, projektering och
byggnation.

Skanska har ett val inarbetat arbetssatt och

metodik for att jobba mot ett mer hallbart byggande

Exempelvis Grona kartan, Klimatkalkyl Live och
Gron- fossilfri arbetsplats. | detta projektet kommer
vi att arbeta efter Skanskas kvalitetssystem

som sakerstéller hog kvalité i bade produkt och
genomfdrande.

SOLHEMS GRUPPEN

SKANSKA

Klimatmal

Skanska Sveriges mal ar att vara klimatneutrala

i hela var vardekedja 2045, med etappmalet om
en halvering av vara vaxthusgasutslapp 2030.
Som samhallsutvecklare ar det en sjalvklarhet for
oss att leva upp till ambitionerna i Parisavtalet,
och Iater en omfattande klimatplan ligga till
grund for planeringen av hela var verksamhet:
fran utbildnings- och utvecklingsinsatser, till
prioritering av inkdp, affarer och partnerskap.
Andra aktorer begransar sina klimatmal till den
egna verksamhetens utslapp: vi ser och valjer att
ta ansvar for helheten.

Klimatmalet &r mycket ambitidst inte bara i
absoluta tal, utan aven i sin omfattning; hela
vardekedjan omfattas - allt ifran tillverkning av
vara material, transporter, byggnation, drift:

ja, hela var affar. Vi vet ocksa att det behdvs
modiga politiska beslut som leder &t ratt hall,
och for en standig dialog med beslutsfattare om
mojligheterna det innebar att bygga klimatsmart
och Iangsiktigt hallbart.

Vi tar ett omfattande ansvar for var
klimatpaverkan, och fick tack vare var erfarenhet
och engagemang leda arbetet nar byggsektorn
fick ett regeringsuppdrag att formulera en
gemensam fardplan for fossilfri bygg- och
anlaggningssektor. Darefter har vi drivit pa for
Klimatkontrakt i flera kommuner och tagit
sarskilt aktiv del i utarbetandet av LFM30

i Malmo.

Klimatkalkyl

| en klimatkalkyl berdaknas och redovisas utslappen
av vaxthusgaser vid utvinning av ravaror,
tillverkning och féradling av material, transporter
till arbetsplatsen samt utslapp orsakade av

sjalva byggprocessen (skede A1-A5 i livscykeln).
Vi beraknar aven utslappen under den fardiga
byggnadens driftsfas — allt med syfte att i varje
given fas i projektet minimera klimatpaverkan.

Vara klimatkalkyler grundar sig alltid pa
vetenskaplig, kvalitetssakrade data. | botten ligger
var ekonomiska kalkyl, dar mangder och ingaende
material specificeras noggrant. | en egenutvecklad
programmiljé (ECO2) hiktas sa miljddata fran
Svenska MiljGinstitutet IVL vid, och klimatpaverkan
i CO2-ekvivalenter kan beraknas med mycket stor
noggrannhet. Aven andra klimatp&verkande gaser
an koldioxid i produkternas livscykel raknas in.

Skanskas langa erfarenhet av klimatkalkylering
mojliggor I6pande utvardering av utformning och
tekniska val ur ett klimatperspektiv.

TIDPLAN

ETAPP 1

START PROJEKTERING
SALJSTART

BYBGGSTART

2022 | 2023 | 2024 | 2025
@

LAGA KRAFT

Gron arbetsplats

Skanskas egen miljoklassning av arbetsplatser i
tre nivaer: Brons, Silver och Guld. Grén arbetsplats
innebar att arbetet utférs med hogre krav an

vad ledningssystem, normer och lagar kraver
inom avfall, kemiska produkter, energi, maskiner,
fordon och transporter, kontorsmaterial och
vattenférbrukning.

For Stenhamra &r var malsattning att projektet ska
klara det vi kallar Fossilfri Gron arbetsplats som har
utmanande krav att ersatta fossila energislag och
branslen pa vara arbetsplatser. Tillsammans driver
vi hdrigenom pa utvecklingen mot bl.a. elektrifiering.
Fossilfri Gron arbetsplats innebar en kraftig
minskning av klimatpaverkan fran byggprocessen.

ETAPP 1| - KLART

2026 | 2027 | 2028

BYGGSTART

MARKEXPLOATERINGSAVTAL SALJSTART ETAPP 2 KLART

START PROJEKTERING
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