ANTAGEN KS 2018-02-12

LAGA KRAFT 2018-05-14 V(jsterviks Kommun

Detaljplan for
Del av Blanka 1:18
Hjorted, Vasterviks kommun, Kalmar l&n

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Enheten for samhallsbyggnad
2018-01-30

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen bestar av plankarta med tillh6rande bestimmelser.
Till planen hor aven:

e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Samradsredogorelse (efter samrad)

e Granskningsutlitande (efter granskning/utstillning)

e Tastighetsforteckning (bifogas ej)

e Grundkarta (pa plankarta)

e Behovsbedomning /Avgtrinsning av behovsbedomning (MKB), Enheten for
samhaillsbyggnad 2017-01-16



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND, SYFTE

Fastighetsagaren till Blanka 1:18 har ans6kt om upprittande av ny
detaljplan f6r del av fastigheten innebédrande en ytterligare villatomt
som styckas av fran Blanka 1:18. Aktuell del av fastigheten ar 1
gillande detaljplan planlagd som naturmark.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

AREAL OCH
MARKAGO-
FORHALLANDEN

En behovsbedémning har tagits fram f6r planforslaget av Enheten
tor samhallsbyggnad, daterad 2017-01-16. Behovsbedémningens
slutsats ar att forandringen inte antas medféra nagon storre paverkan
pa omgivningen och att planliggningen inte antas medféra betydande
miljopaverkan. Planférslaget bedéms darmed inte sta 1 konflikt med
bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap i Miljébalken.

Planomradet ér beldget ca 100 meter fran Blankavikens sydvistra
strand 1 omradet Glasbruket, ca 1 km séder om Blankaholm.
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Aktuellt planomride vid rid cirkel.

Planomridets areal ir ca 835 m’. Planomradet utgors av del av stérre
fastigheten Blanka 1:18, vilken ér i privat dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

INTRESSEN
Riksintressen

Fornlamningar och
kulturmiljo

Planomradet, som utgérs av en tillkommande bostadstomt, ingar i en
oversiktlig storre redovisning av olika riksintressen:

- Kulturmiljé — ”Solstad koppargruva” ir ett storre
sammanhingande riksintresse kring sjon Maren.

- Naturvird — "Visterviks och Oskarshamns skirgardar” ar ett
storre sammanhingande riksintresse 1 havsbandet.

- Friluftsliv — ”Norra Smalands skidrgard” ar ett storre
riksintresseomrade i skirgarden.

- Rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap. — ”Kustomradena och
skirgardarna i Smaland och Ostergétland” ar ett storre
riksintresseomrade i skirgarden.

- Obruten kust enligt MB 4 kap. — ”Smalands skirgard —
Simpevarp samt Oland” ir ett storre riksintresseomrade i
skargarden.

Foreslagen enstaka bostadstomt i nu upprittad detaljplan bedéms inte ha
nagon inverkan pa nagot av riksintressena.

Bostadstomten foreslds 1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse pa
naturmark som inte har ndgra sirskilda naturvirden enligt genomférd
naturvirdesinventering. Nirliggande nyckelbiotop berors ej.

I planen infors dock bestimmelse avseende att ny bebyggelse ska
utformas med hinsyn till omgivningens egenart, 1 likhet med nagra av
tomterna i gallande detaljplan frain 1998. Detta innebir att nytt
bostadshus ska utformas med rektangulir planform och forses med
rédmalad trifasad och tegelrdda takpannor. Vidare att taklutningen far
variera mellan ldgst 18 och hogst 38 grader. Detta kan méjligen ge en
positiv effekt for kulturmiljointresset.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Planomradet
angrinsar till en storre yta utpekad som fornminne av
Riksantikvarieimbetet (fornminne RAA Hjorted 343:1). Fornminnet
utgors av yta for en fore detta glasindustri.

Skulle fornlimningar patriffas i samband med markarbeten inom
planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljclagen,
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Planomradet ingar i Glasbackens och H6jdens kulturmiljoer utpekade 1
kommunens kulturmiljoprogram. Ett glasbruk fanns tidigare i nirheten av
platsen, men det dr nedlagt och rivet sedan en lang tid tillbaka.
Tillhérande arbetarbostider finns kvar i omradet och har i gillande
detaljplan fran 1998 forsetts med planbestimmelser som garanterar att
kulturmiljévirdena bevaras. Delar av annan bostadsbebyggelse i omradet
har forsetts med bestimmelse att ”ny bebyggelse skall utformas med
hinsyn till omgivningens egenart”. Gillande detaljplans planbeskrivning
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OVERSIKTLIGA
PLANER

DETALJPLANER

OVRIGA KOMMUNALA
BESLUT

PLANFORFARANDE

anger att nytt bostadshus ska utformas med rektangulir planform och
torses med rodmalad staende trapanel och tegelroda takpannor. Vidare att
taklutningen far variera mellan lagst 18 och hogst 38 grader.

For nu upprittad detaljplan har bestimmelse inforts som anger att nytt
bostadshus ska utformas med rektangular planform och foérses med
rédmalad trifasad och tegelréda takpannor samt ha en taklutning som far
variera mellan ligst 18 och hogst 38 grader, i likhet med ovan beskrivna.

Ingen paverkan pa nimnda kulturmiljé bedéms ske genom komplettering
av foreslagen enstaka bostadstomt.

Oversiktsplanen tor Visterviks kommun ér antagen av
kommunfullmiktige 2013-01-28, § 6. Oversiktsplanen ger inga sirskilda
anvisningar for omradet.

Enligt 6versiktsplanen vill kommunen skapa férutsittningar for att
landsbygden ges mojlighet till god utveckling innebirande exempelvis
boende. En utveckling av landsbygden ir viktig for Vasterviks kommun
och dir ir mojligheten att bo och bygga en vasentlig forutsittning.

Detaljplan antagen 1998-07-01 giller f6r omradet. Gillande detaljplan
medger anvindningen natur f6r planomradet. Den nya detaljplanen ar att
betrakta som ett naturligt tillige till gillande detaljplan dér en bostadstomt
liggs till i direkt anslutning till befintligt villaomrade.

Kommunstyrelsen gav, 2017-01-30 § 28 kommunstyrelsens férvaltning i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r del av fastigheten Blanka 1:18.
Kommunstyrelsen beslutade 2017-01-30 att behovsbedomningen f6r del
av Blanka 1:18 godkinns.

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning | Antagande Laga kraft

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap 5).
Denna detaljplan handliggs med standardforfarande. Planprogram har
inte bedomts nédvindigt. Planarbetet delas in i tre skeden; samrad,
granskning och antagande. Under de tvd forsta skedena (samrdd och
granskning) har berérda boende, sakdgare och remissinstanser mojlighet
att komma in med synpunkter. Direfter kan planen antas av
kommunstyrelsen. Om ingen 6verklagar den antagna planen, inom tre
veckor fran det att beslutet anslagits pa kommunens anslagstavla, vinner
den laga kraft. Bygglov kan direfter beviljas och genomférandet av
planen pabotjas.
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MILJOBEDOMNING

Forslaget bedoms inte innebdra nagon betydande miljopaverkan
enligt kommunens upprittade behovsbedomning. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning med miljébedémning enligt
miljobalkens bestimmelser beh&ver dirfér inte upprittas.

PLANENS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark, vegetation,
Geoteknik

Aktuell mark dr oexploaterad vilket innebir att naturmark kommer
att tas 1 ansprak for bebyggelse.

Planerad bostadstomt ligger inom storre omrade vid
havsbandet/skirgirden som har héga naturvirden enligt
Linsstyrelsens naturvardsplan ”Natur i Ostra Sméland”. Samma
omrade utgdr dven klass 1 1 naturvardsprogrammet.

I planomradets nirhet finns ett omrade med nyckelbiotop utpekat av
Skogsstyrelsen. Nyckelbiotopen ianspraktas ej av foreslagen
planering.

En naturvirdesinventering har utforts pa tomten under
planprocessen (Naturvirdesinventering i Solstadstrim, Blanka 1:18, Cecilia
Danielsson i samrid med Karin Abrahamsson Larsson,
landskapsarkitekt, Smalandskap, 2017-04-10).

Naturvirdesinventeringen anger att omradet ligger i en 16vbacke med
inslag av ek, asp, lind, bjork och silg. Dessutom finns det ett
slanbarsbuskage i kanten mot Glasbruksvigen. Vidare finns inslag av
bjorksly, slanbirssly, hassel och nyponros. Riktigt gamla trid saknas.
I filtskiktet forekommer frimst smalbladigt gris, starrgris, kvickrot,
svalort, vitsippa och smorblomma. D6d ved saknas sa gott som helt.
Spar av manuell avverkning finns. Bedomningen i
naturvirdesinventeringen ér enligt f6ljande;

Inventeringsomradet i sitt nuvarande tillstand bedims hysa fi eller inga
naturvdrden och endast i ringa omfattning bidra til] biologisk mangfald, det har
saledes mindre betydelse for biologisk mdingfald, vilket ocksa begrinsas av
inventeringsomradets ringa storlek.

Utifran ovan redovisning bor den begrinsade naturmarken kunna tas
1 ansprak. Ingen paverkan pa naturmiljon bedéms ske genom
komplettering av foreslagen enstaka bostadstomt.

Marken bestar enligt SGU:s jordartskarta av urberg med tunt eller
osammanhingande ytlager av morin. En geoteknisk undersékning
utfordes 1981 enligt gillande detaljplans planbeskrivning. Det talas
om att ett omride sdéder om bruksbostiderna, kvartersmark som
marginellt berérdes 1 den planen, inneholl 16sa jordlager. Aktuell tomt
1 nu upprittad detaljplan torde inte innefattas i detta nimnda omrade.
Nigon geoteknisk utredning bedéms inte nédvindig fér detaljplanen.
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Radon

Miljokvalitetsnormer

Det finns inga registrerade fororeningar inom planomradet. Omradet
har efter glasbrukets nedliggning planlagts och delvis bebyggts av
bostadstomter. Om féroreningar uppticks i samband med geoteknisk
undersokning och markarbeten ska arbetet avbrytas och upptackt av
férorening anmilas till miljé- och byggnadskontoret.

For att ytterligare uppmirksamma fraigan om eventuella féroreningar
har planbestimmelse med villkor for startbesked inforts pa
plankartan enligt; ”Startbesked far inte ges forrin markens limplighet
tor bebyggande har sikerstillts avseende markférorening, PBL 4 kap.
14 § 1 st 4 p (se planbeskrivning)”. Om féroreningar skulle patriffas
ska fororeningsniva KM, kinslig markanvandning enligt
Naturvardsverkets riktlinjer uppnas.

Planomradet ligger inom omrade som ar utpekat som omrade med
lokal férekomst av h6gradonmark. Pa mark med hég risk f6r
markradon bor radonsikert byggande ske enligt Boverkets
rekommendationer. Radonsékert byggande regleras i BBR och
sikerstalls vid behov 1 samband med bygglov.

Radonsikert byggande giller sa linge inte nya radonundersékningar
utfors som ger en annan utgangspunkt. Radonundersokning bor
goras innan byggande sker.

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta
fororeningsnivaer och stoérningsnivaer som inte far understigas eller
6verskridas. Normerna reglerar att méinniskor och naturen/miljon
inte utsitts for patagliga oldgenheter och syftar till att uppfylla de
gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna omfattar
utomhusluft, vattenférekomster, samt omgivningsbuller samt fisk-
och musselvatten, dar det sistnimnda inte 4r relevant for
planomradet.

Planomradet ligger ca 100 meter fran vattenférekomsten Gasfjarden.
Gasfjarden har mattlig ekologisk status och uppnar god kemisk status
exklusive kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Planerad tomt avses anslutas till det befintliga VA-ledningsnitet.
Dagvattenstrak for vigdagvatten finns lings tomtgrins. Dagvatten
kan ledas mot nimnda dagvattenstrak samt f6rdréjas pa tomtmark.
Mot Gasfjirden finns storre naturomrade, vilket dr férdelaktigt vad
giller infiltration. Med en enstaka villatomt som det planeras for,
torde paverkan pa statusen i Gasfjiarden vara férsumbar.

Ett genomférande av planforslaget med en komplettering av enstaka
bostadstomt torde inte leda till att gillande miljokvalitetsnormer
overskrids for vatten, buller eller luft.
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Dagvatten

BEBYGGELSE
Nuvarande bebyggelse
och markanvandning

Planerad bebyggelse
och markanvandning

Offentlig och
kommersiell service

TILLGANGLIGHET

Berord bostadstomt ligger i anslutning till dagvattenledning/dike for
vigdagvatten. Dagvatten ingar dock inte 1 det kommunala
verksamhetsomradet fér VA. Genom tomten overgar
dagvattenledning till dike for vigdagvatten. Detta dike kan beh&éva
flyttas nagot mindre, ut fran tomten narmare gatan. Plats bedoms
finnas i vigomradet (inom grins for gemensamhetsanligegning, ga:0).

En del dagvatten fran tomten kan ledas mot befintlig
dagvattenledning/dike. Inom bostadstomten kan dagvattnet
fordrojas lokalt med naturliga metoder, som infiltration.

I omridet Glasbruket finns ett 20-tal avstyckade tomter, varav ca
hilften dr bebyggda med bostadshus.

Foreslagen bostadstomt dr obebygad och ges byggritt om 200 m*
byggnadsarea (totalt f6r huvudbyggnad samt komplementbyggnader).
Bostadstomten ir ca 835 m”® och minsta tillitna fastighetsstorlek regleras
till 800 m®. Hogst en huvudbyggnad och 2 komplementbyggnader
medges. Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 4,0 m. Endast kallarlésa hus
tillits. Huvudbyggnad ska placeras 4 m och komplementbyggnad minst
1 m frin tomtgrins. Mot gata skall garage/carport placeras med ett
avstand pa minst 6 meter fran tomtgrins mot gata (for att kunna ha bil
uppstilld inne pa kvartersmarken framfor garage/carport). Inom
punktprickad mark fir varken byggnad eller bygglovpliktiga plank och
murar uppforas. Inférda bestimmelser dr i huvudsak valda utifran
gillande detaljplans bestimmelser for befintliga bostadstomter i
omradet.

Bestimmelse har inférts som anger att nytt bostadshus ska utformas
med rektangulir planform och férses med rédmalad trifasad och
tegelréda takpannor. Vidare att taklutningen far variera mellan lagst 18
och hogst 38 grader. Se vidare under rubriken Fornlimningar och
kaulturmiljo.

Blankaholm har ca 160 invinare och i samhillet finns bland annat
torskola, butik, gistgiveri, café och camping. Vistervik med savil arbets-
platser, offentlig- som kommersiell service finns pa ca 30 km avstand.
Kommunen ir positiv till att skapa forutsittningar for att landsbygden
ges moijlighet till god utveckling innebirande exempelvis boende.

Planerad bostadstomt ligger invid utbyggd lokalgata, vilken ér
torbunden med linsvig 767 ca 150 m fran tomten. Busshallplats finns
pa ca 200 meters avstand fran aktuell bostadstomt. Sévil landsbygdsbuss
som Nartrafik (buss) ang6r hallplatsen (hallplats ”Glasbruksvillorna™).
Tomten lutar frin ca 9 m 6 h i norr till ca 6,5 m 6 h i séder, vilket
innebdr varierade foérhillanden ur tillginglighetssynpunkt. Tomten nas
fran gatumark fran savil hogre mark som lagre.
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FRIYTOR
Rekreation och utemiljé

Strandskydd

GATOR OCH TRAFIK
Gatunéat

Parkering

TEKNISK FORSORJING

Vatten och aviopp

Energi

Avfall

Tomten ir beldgen i anslutning till naturmilj6é samt havet

(Gisfjarden/Blankaviken) och erbjuder goda moijligheter till rekreation.

Foreslagen tomt ligger ca 100 m fran vattenlinjen. Strandskyddsomrade
berors inom mindre del av planomradet (omrade i plankartan markerat

med a,). Se vidare 1 delen Genomfirande under rubriken Administrativa
fragor.

Planerad tomt ligger i korsningen mellan Glasbruksvigen och

Glasmakarevigen. Ingen genomfartstrafik sker pa lokalgatorna, vilka ér

utformade som atervindsgator. Enstaka tomt som foreslas innebir
ingen namnvard okning av trafik.

Parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Planomradet ingar i ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Befintlig bebyggelse ar ansluten till VA-ledningsnitet.
Planerad tomt gar att ansluta till det befintliga VA-ledningsnitet.

Befintliga VA-ledningar hamnar utanfor planerad bostadstomt, da
ledningsritten for ledningarna angransar till planomradet. Se aven
under rubriken “Dagvatten” ovan angiende dagvattenledningsniit.

Ledningsdragande verk for el har under samradet meddelat att

en lagspanningsmatning passerar utmed blivande tomtgrins.
Dessutom att ett kabelskap sannolikt finns i omradet. Denna torde
inte finnas inom planomradet enligt kommunens kinnedom.

Ledningsdragande verk har dven angett att liget for kabelstraket
respektive kabelskapet dr nagot osikert. Se vidare i delen
Genomfirande.

Ledningsdragande verk f6r tele har under samradet angett att deras
ledningar/rittigheter inte piverkas av forslagen planering.

Uppvirmning kommer att ske med individuell 16sning.
Avfallshanteringen inom planomradet har 16sa sopkirl, vilket
kommer att gilla aven for nya fastigheter. Tillgang till

atervinningscentral och atervinningsstation finns inom cirka 3
kilometers avstand fran planomradet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning,
huvudmannaskap

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Det
ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa atgarder far for
fastighetsdgarna och andra berérda. Avsikten med beskrivningen av
planens genomfoérande dr att den ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen, den har dock ingen sjilvstindig
rattsverkan.

Planprocessen handliggs med ett standardférfarande enligt Plan- och
Bygglagen (2010:900), dér ett samrad beraknas dga rum under
sommaren 2017. Efter inkomna synpunkter och revideringar
redovisas planen i form av granskning innan beslut om antagande 1
kommunen. Malsittningen ér att planen kommer att antas i borjan av
2018.

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

I nu upprittad detaljplan ingar ingen allmén platsmark. Se vidare
under Fastighetsbildning angaende naturmark (allmin platsmark) som
ianspraktas.

Exploator/ fastighetsigare ir ansvarig for detaljplanens
genomforande inom kvartersmark.

Forutsittningarna for anslutning mellan kvartersmark och lokalgatan
(gemensamhetsanldggning, ga:6) 6verenskommes mellan berérda
parter. Detta giller dven dike pd tomt som kan behéva flyttas ut fran
tomten narmare gatan (inom grans for gemensamhetsanliggning,

ga:0).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
servitut och ledningsratt

Planomradet omfattas av del av fastigheten Blanka 1:18, vilken ar
privatigd. I gillande detaljplan utgbrs berérd mark av allméin
platsmark, Natur. Kommunen ér inte huvudman fér dagens
naturmark.

Forindring avses ske av nimnda fastighet vid planens
genomforande. Del av fastigheten planlidggs som

kvartersmark f6r bostadsandamal.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske. Syftet med planen ir att en (1) ny
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Gemensambhets-
anlaggning

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

El

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

bostadsfastighet ska kunna avstyckas.

Ledningsritt f6r VA-ledningar angrinsar till
planomradet. Upprittad primirkarta anger inga servitut
eller ledningsritter inom planomradet. Servitut eller
ledningsritter torde didrmed ej paverkas.

Anslutande lokalgata, allmin platsmark i gillande detaljplan, ingar i
gemensamhetsanligening (Blanka ga:0). Foreslagen bostadstomt
dmnas anslutas till nimnda gemensamhetsanlidggning. Detta sker
enklast genom att dgaren av den tillskapade tomten tecknar en
overenskommelse med styrelsen for forvaltande forening. Avtalet
bendmns dverenskommelse enligt 43 § anliggningslagen.
Overenskommelsen ska forutom att faststilla den tillkommande
fastighetens andelstal behandla eventuell intradesersittning.
Overenskommelsen ir giltig férst sedan den anmilts och registrerats
hos Lantmateriet.

I det fall 6verenskommelse ej kan nas kan den tillkommande
fastigheten anslutas via en anliggningsforrittning efter ansokan till
Lantmiteriet.

Fastighetsigaren/Exploatoren ansvarar for framtagande av
eventuella kompletterande tekniska utredningar for planens
genomférande.

Ledningsdragande verk (idag E.on) for el har under samradet
meddelat att en lagspianningsmatning passerar utmed blivande
tomtgrans. Dessutom att ett kabelskap sannolikt finns i omradet.
Denna torde inte finnas inom planomréidet enligt kommunens
kinnedom.

E.on har dven angett att liget for kabelstraket respektive
kabelskdpet dr nagot osikert.

Aktuellt planomride/bostadstomt angrinsar till befintlig
ledningsritt. E.on bér mita in sin ledning for att klarligga om
ledningen hamnar inom ledningsritt/vigomrade
(gemensamhetsanlidggning) och inte pa aktuell tomt. Om eventuell
ledning inom planomradet behéver flyttas far det ske pa E.on:s
bekostnad om inte det kan visas fran E.on att man har ledningsritt i
omradet. Om ledningsritt finns inom planomradet och ledning
behover flyttas sker det pa exploatérens bekostnad.

Plankostnadsavtal regleras mellan kommunen och fastighetsdgare till
Blanka 1:18.
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ADMINISTRATIVA
FRAGOR
Strandskydd

Fastighetsigaren/exploator bekostar eventuella utredningar for
planens genomférande.

Fastighetsigaren/exploator bekostar fastighetsbildning.

Anslutningar till VA-nitet bekostas av fastighetsdgaren/exploator.
Kostnader regleras och kommer att tas ut enligt gillande VA-taxa.

Eventuella anslutningar tll telenit/bredband och elnitanslutning
bekostas av fastighetsigare/exploator.

Eventuell flytt av dike pa tomt bekostas av fastighetsigare/exploator.

Bakgrund
Strandskydd om 100 meter giller fran strandlinjen, bade ut mot sjon

och in 6ver strandomraden. Syftet med strandskyddet ar att trygga
det allminna friluftslivet samt att bevara goda livsvillkor f6r djur och
vixter, bade pa land och i vattnet.

Strandskyddslagen som tridde i kraft 1 augusti 2009 innebir att
strandskyddsfrigan skall provas varje gang en ny plan i
strandskyddsldgen skall ersitta en tidigare géllande plan — dven om
den tidigare planen inneburit att strandskyddet upphavts.

For att det ska vara méjligt att uppféra nya byggnader m.m. inom
strandskyddat omrade krivs att det finns sarskilda skil enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken och att strandskyddets syften inte paverkas
negativt.

Nulage

Planomradet med planerad tomt ligger 1 huvudsak utanfor
strandskyddsomride, endast mindre del hamnar inom
strandskyddszon (omrade i plankartan markerat med a,). I anslutning
till planomréidet finns sammanhangande bebyggelse inom
strandskyddsomrade, tomter som dr planlagda sedan tidigare.

Planerad tomt ligger i anslutning till utbyggd vig. Tomten omgirdas
av mark med ledningar samt en allmint tillginglig gingvig f6rbi
tomten och utmed strandomridet.

Aktuellt omrade har ett lige som ir fordelaktigt ur
infrastruktursynpunkt. Det innebir att ytterligare tomt f6r
bostadsbebyggelse kan anvinda befintliga system f6r VA och redan
utbyggt vignit.

Ingen sirskilt virdefull eller klassad natur berdrs utifran
Linsstyrelsens eller Skogsorganisationens inventeringar. Ej heller
enligt den naturvirdesinventering som utforts i samband med
planprocessen.
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Bed6émning

Boverket och Naturvardsverket anger i skriften ’Strandskydd” (2010)
bl.a. att dispens fran strandskyddet kan ges om platsen dr avskild frin
stranden av t ex sammanhangande bebyggelse och darfoér saknar betydelse
for allminhetens tillgang till strinder. Detta motsvarar sarskilt skl
tor strandskyddsdispens.

Planen bedoms omfattas av detta sirskilda skal, bl a enligt f6ljande;

Strandlinjen vid Blankaviken 4r ojimn. Matavstandet mellan
strandlinjen och planerad tomt uppskattas till 95 meter vid mitning
fran nordostra hornet av tomten mot Blanka 1:178. Nordostra hornet
av planerad tomt ligger siledes inom strandskyddsomrade. Den del
av planerad tomt som tolkas omfattas av strandskydd utgor ca 40
kvm, vilket motsvarar ca 5 % av hela den foreslagna tomten. Dessa
40 kvm kan inte bebyggas pa grund av planens bestimmelser (s k
“prickmark”, vilket innebir att marken inte far bebyggas).

Mellan planerad tomt och strandlinjen finns sammanhingande
bebyggelse som ligger inom strandskyddsomrade. 7 st av de planlagda
bostadstomterna ligger helt eller delvis inom strandskyddsomrade.
Som nirmast ligger befintlig tomt drygt 50 m fran strandlinjen.

Den befintliga tomt som ligger nirmast planerad tomt, Blanka 1:178,
ligger som narmast knappt 70 m fran strandlinjen. Den del av
planerad tomt som kan bedomas hamna inom strandskyddsomrade
ligger ca 95 m fran strandlinjen och dessutom bakom och strax vist-,
sydvast om befintlig tomt Blanka 1:178.

Sammanfattningsvis innebdr det att planerad tomt ligger lingre ifran
strandlinjen 4n den sammanhingande bebyggelsen som finns i direkt
anslutning. Befintlig sammanhingande bebyggelse avskiljer aktuell plats
fran stranden (nordostra hornet av planerad tomt).

Kommunen gor beddmningen att exploateringen pa intet sitt star i
strid mot strandskyddets syften da tillgdngligheten och livsvillkoren
for djur och vixter, bade pa land och i vattnet i sak inte forandras
och att nagon paverkan darfor inte uppkommer i strandomradet pga
exploateringen.

For att fa en andamalsenlig tomt 4r det viktigt att nimnda 40 kvm
kan ianspraktas. Denna mindre yta dr formellt inom
strandskyddsomradet, men far hir anses vara férsumbar gentemot
strandskyddets syfte och innebord.

Att som alternativ, ¢j planligea detta aktuella h6rn om 40 kvm f6r
tomt, torde inte ge nagot mervirde eller vara av vikt utifran

strandskyddets syfte.

Den fria passagemoijligheten mellan strandlinjen och bebyggelsen
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samt befintlig gangvig kvarstir och ar orord.

Vid ny byggnation ar det alltid lampligt att samordna bebyggelse och
nyttja redan gjorda investeringar. Kommunen ser det som
tordelaktigt att fortdtning 1 forsta hand kan ske pd mark som ligger i
anslutning till redan utbyged infrastruktur. Inte minst viktigt ur
héllbarhetssynpunkt.

Planerad tomt bedéms inte innebira nigon inskrinkning i
allmanhetens nyttjande av strandomradet. Ej heller bedéms tomten
innebira nagon betydande paverkan pa omradets naturmiljéer. De
arter som ska skyddas utsitts inte for en betydande stérning som kan
forsvara deras bevarande. Naturmiljéerna i omgivningen av
tomtomradet som avstyckas far inte utsittas for markskador under
byggnadsarbetena.

Slutsats
- Planférslaget har ett sammanhang till befintliga
bostadshus/bebyggelsecansamling.

- Befintlig sammanhingande bebyggelse avskifjer aktuell plats frin
stranden (nordostra hornet av planerad tomt).

- Planen beror endast strandskyddsomrade i en sa begrinsad
omfattning att strandskyddets syften fortfarande tillgodoses
langsiktigt.

- Den del/hérnet av planerad tomt som hamnar inom strandskydd
kan inte bebyggas pa grund av planens bestimmelser (s k
“prickmark”, vilket innebir att marken inte far bebyggas).

- Planen utformas pa ett sitt som gor att tillgangligheten for
allmanheten samt djurlivet bibehalls.

- Planen tar hinsyn till naturvirden (t ex berors inga klassade
naturvirden).

- Planen kan nyttja befintlig infrastruktur avseende vigar, vatten
och avlopp mm.

- Kommunen konstaterar att den foreslagna exploateringen inte
paverkar forutsittningarna att langsiktigt trygga allminhetens tillging
till strandomraden och att man kan bevara goda livsvillkor f6r djur-
och vixtlivet.

Sammanfattningsvis bedéms strandskyddets syfte som helhet inte
paverkas negativt vid planens genomférande. Den mindre del av
strandskyddsomradet kan ddrmed upphivas.
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I planen har inférts bestimmelse (a,) angaende upphivande av
strandskyddet inom ber6rd del 1 nordéstra hornet av tomten/
planomradet.

Upphivandet av strandskyddet annonseras om i samband med
granskningsforfarandet (tidigare utstillning) av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunen med dess tjanstemin har genomfért planarbetet med
hjalp av AF Infrastructure, Johannes Nilsson samt Planteamet i
Norrkoping AB, Bengt Gustavsson.

Fanny Hansson
Planarkitekt
Sambhillsbyggnadsenheten
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