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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

Fastighetsdgare (Hafs6 AB) har ansokt om upprattande av ny detaljplan for
fastigheten Rosenstenen 1. Detta i syfte att mojliggora ytterligare bostader pa
fastigheten. Géllande detaljplan tillater inte en sadan utveckling varfér en ny
plan som medger utokad byggratt blir n6dvandig.

Fastigheten innefattar i dagsldaget en byggnad som inrymmer fyra
hyreslagenheter, en garagelokal samt parkeringar.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

En behovsbeddmning har tagits fram for planforslaget av Enheten for
samhallsbyggnad, daterad 2017-01-16. Behovsbedémningens slutsats ar att
forandringen inte antas medféra nagon storre paverkan pa omgivningen och att
planldggningen inte antas medféra betydande miljopaverkan. Planforslaget
bedéms darmed inte sta i konflikt med bestammelsernai3, 4 och 5 kap i
Miljébalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget i sydostra delen av stadsdelen Brevik i Vasterviks tatort.
Till Vasterviks centrala delar ar det ca 1 km. Planomradet utgérs av en horntomt
i sydostra delen av Brevik dar Tillbergsgatan och Sankta Gertruds vag mots.
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Aktuellt planomrdde vid réd cirkel.
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Areal
Fastigheten Rosenstenen 1 har en areal pa ca 1263 m2,

Markagoférhallanden
Fastigheten ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Inom planomradet finns ej nagot riksintresse.

Yttre Gamlebyviken som &r pa ca 45 m avstand fran planomradet ingar i
riksintresse for yrkesfisket, liksom riksintresse for hamn. Berérd befintlig
bostadstomt i nu upprattad detaljplan har inte ndgon inverkan pa nagot av de
namnda riksintressena.

Fornlamningar och kulturmiljé

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess
narhet.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet
ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Varken inom tomten eller i omgivningen finns nagra utpekade objekt som &r
intressanta ur kulturmiljdsynpunkt (t ex riksintresse for kulturmiljon, objekt som
ar angivna i kulturmiljoprogrammet, byggnadsminnen etc).

Ingen paverkan pa kulturmiljo bedéms darmed ske.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen fér Vasterviks kommun ar antagen av kommunfullméktige
2013-01-28, § 6.

Oversiktsplanen anger inga sarskilda anvisningar féor omradet och inte heller den
fordjupade tatortsstudien for Vastervik (fran 1992) ger nagra sarskilda
rekommendationer.

Enligt 6versiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller
som en foértatning av redan bebyggda omraden.

Detaljplaner

Planomradet ar planlagt sedan tidigare. For Rosenstenen 1 géller detaljplan som
faststalldes av lansstyrelsen 1978-09-26 (Kv. Rosenstenen). Befintlig detaljplan
fran 1978 medger bostads- och handelsdndamal i tva plan fér en begransad del
av fastigheten. Byggratten ar begransad till befintlig byggnad pa fastigheten.
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Ovrig yta har anvandningen bostads-/handelsandamal, men ar punktprickad,
vilket innebar att marken inte far bebyggas.

Se nedan for utsnitt ur ovan namnda befintliga detaljplan.
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Gallande detaljplan fran 1978 medger bygagriitt for bostads och
handelséndamdl i tvd vdningar begrdnsat till befintlig byggnad.
Nu aktuellt planomrdde inom rédstreckat omrade.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav, 2017-01-30 § 25 kommunstyrelsens férvaltning i uppdrag
att uppratta detaljplan for fastigheten Rosenstenen 1. Kommunstyrelsen
beslutade 2017-01-30 att behovsbedémningen for Rosenstenen 1 godkanns.

Planforfarande

Andringen av detaljplanen upprittas enligt standardférfarande da dndringen
inte anses vara av allmant intresse och foljer reckommendationerna i
oversiktsplanen.

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning | Antagande Laga kraft

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap 5).
Planprogram har inte bedémts nédvandigt. Planarbetet delas in i tre skeden;
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samrad, granskning och antagande. Under de tva forsta skedena (samrad och
granskning) har berdrda boende, sakagare och remissinstanser maojlighet att
komma in med synpunkter. Darefter kan planen antas av kommunstyrelsen. Om
ingen 6verklagar den antagna planen, inom tre veckor fran det att beslutet
anslagits pa kommunens anslagstavla, vinner den laga kraft. Bygglov kan
déarefter beviljas och genomforandet av planen paborjas.

Miljobedémning

Forslaget bedoms inte innebdra nadgon betydande miljopaverkan enligt
kommunens upprattade behovsbedémning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
med miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser behover darfér inte
upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation, geoteknik

Planomradet ar bebyggt med byggnad som under langre tid utgjorts av
bostads- samt handelsandamal.

Planomradet lutar nagot fran ca +8,5 m 6 h i soder till drygt +5 m 6 h i norr vid
Sankta Gertruds vag.

Trad- och buskvegetation finns i mindre grad och ar i huvudsak langs
fastighetsgranserna. Vid Tillbergsgatan, utanfor fastigheten pa allman platsmark,
finns en lindallé. Allén hamnar utanfor planomradet. Eventuellt behdver nagra
lindar beskaras nagot, da grenar mojligen stracker sig in pa Rosenstenen 1. Lind
ar ett trad som ar taligt vad galler beskarning. Allétrad ar samtidigt
biotopskyddade objekt. Vid beskarning av allétrad som kan skada traden kravs
att dispens soks hos Lansstyrelsen. Aven gravning néra allétrad kan innebéra ett
dispenskrav. Vid planens genomférande behdover klarlaggas vilken paverkan
eventuella atgarder som beskarning, gravning etc. kan komma att fa pa
allétraden. En dispens medges om det finns sarskilda skal. Exploator ar ansvarig
for genomférandet/atgarder pa kvartersmark i samrad med kommunen.

Ingen klassad eller skyddad natur berdérs. Ingen naturmiljo utpekad i
naturvardsplaner, naturvardsprogram e dyl berors.

Ingen namnvard paverkan sker darmed pa naturmiljo utifran ovan redovisning.

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta ar det moran inom tomten. Detta galler
dven for stora delar av omgivande omrade som ar bebyggt. Fér ny byggnation
behover geoteknisk undersékning utféras innan byggande sker. Nagon
geoteknisk utredning bedéms inte nodvandig for detaljplanen, utan utreds i
samband med bygglov. Det ar exploatérens ansvar att genomfora en detaljerad
geoteknisk undersoékning.

5 (23)



MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Pa omradet har tidigare bedrivits nagon form av cykel- och mopedverkstad. Det
finns inga dokumenterade féroreningar i marken inom omradet. Planomradet
(Rosenstenen 1) har varit bebyggt med bostad sedan lang tid tillbaka.

Enligt Lansstyrelsens inventering &r en tomt strax sdder om planomradet
potentiellt fororenad. Den tomten var tidigare plantskola/handelstradgard och
har efter handelstradgardens nedlaggning planlagts (1978) och bebyggts med
radhus mm. | gillande detaljplan patalas ej om nagra eventuella féroreningar.

Da marken lutar fran den tidigare handelstradgarden bor for sdkerhets skull
markprov goras for klarlaggande av eventuell markférorening.

Om fororeningar upptacks ska arbetet avbrytas och upptéackt av férorening
anmalas till miljo- och byggnadskontoret.

For att ytterligare uppmarksamma fragan om eventuella féroreningar har
planbestammelse med villkor for startbesked inforts pa plankartan

enligt; “Startbesked far inte ges forran markens lamplighet fér bebyggande har
sakerstallts avseende markférorening, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p (se
planbeskrivning)”. Om féroreningar skulle patraffas ska fororeningsniva KM,
kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets riktlinjer uppnas.

Radon

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartering (SGAB 1988) redovisas inte
omradet som riskomrade for hégradonmark.

Inom omradet kan darfor generellt bedémas att normal risk for markradon
rader. Pa mark med normal risk fér markradon boér radonskyddat byggande ske
enligt Boverkets rekommendationer.

Radonskyddat byggande (normalriskomrade) innebar att man behover
sakerstalla en god cirkulation i krypgrunden och att bottenplattan i grunden ar
tat. Radonskyddat byggande géller sa lange inte nya radonundersdkningar utférs
som ger en annan utgangspunkt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljén inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, samt omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistndmnda inte ar relevant for planomradet.
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Fastigheten Rosenstenen 1 ligger ca 45 meter fran vattenférekomsten Yttre
Gamlebyviken. Vattenférekomsten har otillfredsstallande ekologisk status men
god kemisk ytvattenstatus.

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Ny byggnation, vilket innebar en mindre komplettering inom ett begransat
omrade, ansluts till det befintliga ledningsnatet. Samtidigt har bestammelse
inforts angdende mark som ska vara tillgénglig for infiltration, se nasta rubrik.
Paverkan pa statusen i Yttre Gamlebyviken torde vara forsumbar.

Ett genomforande av planforslaget med en komplettering av byggratten inom
Rosenstenen 1 torde inte leda till att gdllande miljokvalitetsnormer éverskrids
for vatten, buller eller [uft.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns i Sankta Getruds vag samt Tillbergsgatan. Fastigheten
Rosenstenen 1 ar ansluten till det allmanna dagvattenledningsnatet. Inom
bostadstomten bor dock dagvattnet fordrdjas lokalt med naturliga metoder,
som infiltration, i méjligaste man. Dagvatten fran fastigheten far inte tillféras
dagvattennétet i storre flode/mangd an i befintlig omfattning. For vissa ytor i
planen har bestammelse inférts angaende att mark ej far utgoéra parkering, samt
att markytan ska vara tillganglig for infiltration av dagvatten. Ytan utgor ca 470
m?, vilket motsvarar ca 37 % av tomtytan.

Enligt SGU:s websida har marken inom planomradet medelhtg
genomslapplighet.
BEBYGGELSE

Nuvarande bebyggelse och markanvandning

Fastigheten Rosenstenen 1 utgoérs av en horntomt i sydostra delen av stadsdelen
Brevik dar Tillbergsgatan och Sankta Gertruds vag mots.

Befintlig byggnad inom planomradet sett fran korsningen
Sankta Gertruds vég — Tillbergsgatan.
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Fastigheten innefattar i dagsldaget en byggnad som inrymmer fyra
hyreslagenheter, en garagelokal samt parkeringar. Omradet ligger i direkt
anslutning till bostadsbebyggelse.

Befintlig byggnad inom planomrddet sett fran Tillbergsgatan.

Rosenstenen 1 4r ca 1263 m2. Befintlig bostadsbyggnad har en byggnadsarea pé
ca 163 m? (BYA). Med byggnadsarea (BYA) avses den area en byggnad upptar pa
marken inklusive utkragande byggnadsdelar, taksprang, balkonger, bursprak,
skdrmtak etc, som i hog grad paverkar anvandbarheten av underliggande mark.

Aven enstaka uthus finns pa tomten. Befintligt hus och uthus/altaners BYA utgér
ca 17 % av tomten.

Omgivande bebyggelse ar blandad. T ex ar det i huvudsak flerbostadshus i 2
vaningar langs Tillbergsgatan, medan det framst ar friliggande enbostadshus i 2
vaningar langs Sankta Gertruds vag. Vidare finns radhusbebyggelse i 2 vaningar
inom kvarteret Rosenstenen, strax soder om aktuell tomt.

Planerad bebyggelse och markanvandning

Yta med byggratt for huvudbyggnader utgér ca 460 m? enligt nu uppréattad
detaljplan. Ytan fér kompletterande bebyggelse for flerbostadshus (carportar,
garage, uthus mm) &r ca 150 m? (byggbar yta). Totalt innebar det att ca 48 % av
tomten nu far bebyggas.

Storre delen av 6vriga tomten har forsetts med bestdmmelse om att parkering ej
far anordnas inom prickmark. Detta for att samla parkering pa ett gemensamt

anvisat stélle. Darmed skapas forutsattningar fér samlade gronytor.

Nockhoéjden 10 m medges for syddstra delen av planomradet, vilket motsvarar
ungefarlig nockhojd pa befintligt hus. Se mer avseende nockhdjd strax nedan.

8 (23)



| 6vrig del tillats hogre bostadsbyggnation med en nockhdjd om 16 m, vilket
motsvarar ca 4 vaningar samt takvaning. Planbestammelse har inforts angaende
hantering av vaningar. Om det byggs mer an fyra vaningar ska den 6versta
takvaningen vara indragen. Bestammelsen som inforts i planen lyder; f, Vdning
utéver en fjdrde vaning skall vara indragen minst 2 meter fran underliggande
fasadliv. Det innebéar dven att terrassen som kan skapas pa takvaningen inte far
ha tak eller inglasningar.

Kompletterande bebyggelse for flerbostadshus far uppféras med en nockhéjd av
4,5 m.

Nockhojd: Det finns ingen definition av nockhéjd i plan- och byggférordningen
eller i ndgon annan forfattning. For att tydliggora i denna plan vad kommunen
har avser med begreppet nockhdjd innebar det en horisontell skdarning mellan
tva fran varandra lutande takfall. Det innebér att ett platt tak eller ett pulpettak
inte har nagon nock och da inte heller ndgon nockhéjd. Darmed forutsatts via
planbestammelsen om nockhdjd att byggnad utfoéres utifran har redovisade
begreppet nockhojd med tva fran varandra lutande takfall. Nockhojden berdknas
fran medelnivan utmed husfasad mot Sankta Gertruds vag.
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Exempel pa utformning.
For den befintliga byggnadens utformning narmast Rosenstenen 2 har inforts

bestammelse om minsta takvinkel pa 22 grader. 22 grader motsvarar dagens
taklutning.
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Huvudbyggnad skall placeras med minst 2 meters avstand mot Tillbergsgatan
samt i befintligt husliv mot Sankta Gertruds vag och mot Rosenstenen 2.
Kompletterande bebyggelse for flerbostadshus placeras med minst 1 meters
avstand fran fastighetsgrans dar korsprickad mark har inforts. Forutom mot
Tillbergsgatan dar ett avstand om minst tva meter galler.

For befintlig byggnad med giltigt bygglov kan byggnadsatgard utféras med
motsvarande placering och omfattning.

- “
Exempel pd utformning. Volymskiss. Vy fran Gster.

Offentlig och kommersiell service

Breviksskolan — en skola fran forskola upp till arskurs 6 - ligger pa ca 150 m
avstand fran aktuell fastighet. Diverse omsorg (servicehus, vardcentral mm)
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finns ca 500 m vaster om planomradet. Offentlig samt kommersiell service i
ovrigt finns bl a i tatortens centrala delar, pa ca 1 km avstand.

TILLGANGLIGHET

Planerad bostadstomt ligger invid lokalgator. Busshallplats finns inom ca 175
meters avstand. Gang- och cykelvag finns i anslutning till fastigheten.

Tomten lutar frén ca 8,5 m 6 h i soder till drygt 5 m 6 h i norr, vilket innebar
varierade forhallanden ur tillganglighetssynpunkt. Tomten nas fran gatumark
fran saval hogre mark som lagre. Entréer och annan anlaggning ska sakerstallas
utifran gallande regler for tillganglighet samt Vasterviks Kommuns Policy for
funktionshinderfragor.

FRIYTOR

Rekreation och utemiljoé

Tomten ar beldgen i anslutning till havet (Yttre Gamlebyviken). Gang- och
cykelvag, gronytor mm langs strandremsan erbjuder mojligheter, utéver
tomtmark, till rekreation.

Strandskydd

Foreslagen bostadstomt ligger ca 45 m fran vattenlinjen. Strandskyddet &r
upphavt sedan tidigare for aktuell planlagd tomt. Enligt 7 kapitlet 18 g §
miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar en detaljplan upphavs
eller ersatts. Strandskyddet maste saledes omprovas i planprocessen. Se
motivering till upphdvande av strandskydd under ”Administrativa fragor”.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Aktuell tomt ligger i korsningen mellan Sankta Gertruds vag och Tillbergsgatan.
Inga férandringar avses ske pa angransande gator.

En komplettering av bostadslagenheter som foreslas inom berdrd tomt innebar
endast en mindre 6kning av trafik.

Parkering

Parkering avses l6sas inom kvartersmark inom omrade avsett for
kompletterande bebyggelse for flerbostadshus samt i del av byggratt for
huvudbyggnad. Har finns mojlighet att dven bygga carport eller garage utover
traditionell 6ppen markparkering. Yta for parkering rymmer 14 platser.

Vasterviks kommun har tagit fram och beslutat om en ny parkeringsstrategi med
angivna parkeringsnormer for bil och cykel. Normerna ar anpassade efter
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omradets lage i staden, aktuellt andamal m.m. De parkeringsnormer som galler
for Rosenstenen 1 redovisas i tabellerna nedan:

Bil — bostdder i flerbostadshus 6vriga omraden

Antal rum i lagenhet

Antal parkeringsplatser

1

0,45

2 0,55
3 0,70
4 0,80
5 eller fler 0,85

Besoksparkering

0,1 platser per lagenhet

Cykel — bostéder i flerbostadshus 6vriga omraden

Antal rum i ldgenhet

Cykelparkeringsplatser

1-2

2-3

Ovriga

1 plats per rum

Besoksparkering

0,1 platser/ldgenhet

Kollektivtrafik

Busshallplats finns ca 175 m sydvéast om planomradet, vid Breviksskolan. Till
centrala Vastervik ar det ca 1 km. Ingen férandring av kollektivtrafiken planeras i
samband med planen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdgen som finns strax dster om fastigheten, langs strandremsan,
leder bl a mot centrala delarna av Vastervik.

Gangbanor leder langs saval Sankta Gertruds vag som Tillbergsgatan, inom
allman platsmark utanfor fastigheten. Ingen férandring avses ske for dessa.
TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Fastigheten Rosenstenen 1 ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Fastigheten ar ansluten till det allmdnna VA-natet.

Befintliga allmanna VA-ledningar ligger utanfor aktuell bostadstomt.
Ledningarna leder saval langs Sankta Gertruds vdag som Tillbergsgatan.

Se dven under rubriken “Dagvatten” ovan angaende dagvattenledningsnat mm.

El, tele, fiber

Allmanna fjarrvarmeledningar leder langs Tillbergsgatan, utanfor tomten.
Rosenstenen 1 ar ansluten till det allmanna fjarrvarmenatet.

Uppréattad primarkarta anger inga ledningsratter for t ex el-, tele-, eller
optoledningar. Inga synpunkter har inkommit fran ledningsdragande verk under

12 (23)



planprocessen angaende eventuella befintliga el-, tele- samt opto-ledningar i
omradet.

En transformator finns strax soder om planomradet, inom fastigheten
Rosenstenen 38. For att klara géllande starkstromsforeskrifter behévs 5 m
mellan transformatorstation och byggnad. Transformatorn ligger drygt 4 m fran
fastighetsgransen till Rosenstenen 1. Da kompletterande bebyggelse for
flerbostadshus inom aktuellt planomrade (Rosenstenen 1) tillats 1 meter fran
fastighetsgrans innebar det att minst 5 m kommer att hallas mellan
transformatorstation pa Rosenstenen 38 och byggbar mark pa aktuell tomt
(Rosenstenen 1).

Avfall

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.
Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljé & Energi och
riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt “Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.

Brandskydd

For att sdkerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behéva
béaras langre dn 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

INVERKAN PA MILJON
RISKER OCH STORNINGAR

Buller, vagtrafik

Allméint

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader). Forordningen innehaller bestammelser om riktvarden for
buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebéar
att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan foér en ljudddmpad sida har inte dndrats utan
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ligger kvar pd 55 dBA. Andringen innebdr inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljon inomhus.

Andringen tradde i kraft den 1 juli 2017 och fradn och med det datumet kommer
de nya riktvardena kunna tillaimpas pa drenden som har paborjats efter 2 januari
2015.

De riktvarden som galler fr o m 1 juli ar enligt nedanstaende:

Buller fran vagar bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer anda 6verskrids bor;

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Noterbart: Vid ombyggnation giller istallet foljande:

Vid en ombyggnad eller dndrad anvandning av en byggnad galler att minst ett
bostadsrum i en bostad ska vara vdant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids. (Regeringskansliet, SFS 2015:216)

Trafikbullerutredning
En trafikbullerutredning har utférts under planprocessen (Trafikbullerutredning:
Rosenstenen 1, Visterviks kommun, 2018-01-25, AF).

Berdkningarna har gjorts oversiktligt dar hansyn tagits till befintlig bebyggelse
och framtida prognosticerad trafikforing.

Bullerutredningen visar pa att det finns goda majligheter att bygga bostdder pa
fastighet Rosenstenen 1 och samtidigt klara bullerkrav enligt
Trafikbullerférordningen SFS 2015:216 inklusive forordningsforandringar enligt
SFS 2017:359.
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Trafikmatning utfordes under en kort tidsperiod fran 2017-11-24 till 2017-12-07
pa Sankta Gertruds vag. Trafikmangden uppgick till 1921 fordonsrorelser per
dygn (ADT). Vidare finns en kommunal trafikmodell framtagen som visar p& 3600
ADT, vilket kan motsvara en sommartopp.

| trafikbullerutredningen har medelvardet av trafikméatningen ar 2017 och den
kommunala trafikmodellen anvants, vilket ger medelvardet ca 2800 ADT.
Darefter har upprakning skett fran ar 2017 till att motsvara trafikméangd ar 2040.

Sammantaget har trafikmangden 3200 ADT (varav tung trafik ca 1 %) anvénts vid
bullerberidkningar fér Sankta Gertruds véag. Hastighetsbegréansningen 50 km/h
har anvants i berdkningen.

Ingen trafikmatning finns att tillga pa Tillbergsgatan. Har har trafikmangden
beddmts och uppraknats till &r 2040. Uppskattningen &r ca 600 ADT (varav 5 %
tung trafik). Hastighetsbegransningen 30 km/h har anvants i berdkningen.

Ekvivalent niva, fasad: Enligt bullerutredningen 6verstiger inte ljudnivan inom
planomradet 60 dBA ekvivalent ljudniva (for samtliga vaningsplan). Krav enligt
SFS 2015:216 (inklusive forordningsforandring enligt SFS2017:359) om hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad for nya bostader klaras for hela
planomradet Rosenstenen 1. Se nedan bild.

Van | Leq,tot | Lmax,véag

2 60 75
1 60 76

‘S NN

Van | Leg,tot | Lmax,vag Van | Leq,tot | Lmax,vdg
|z | 7 R
1 55 Tt
Van | Leg,tot | Lmax,vég
2 49 73
1 48 73
® y Van | Leq.tot | Lmax.,vég
2 | 66 [ 720
1 55 72

Van | Leq,tot | Lmax,vég

2 41 64
1 36 62 4
Van | Leg,tot | Lmax,vég
\/ 8

Ekvivalent & N\ 2 41 64
ljudniva 7 5 1 36 62
Leq dB(A)

B <- 50
50 < <= 55

55 < <= 60
60 < <= 65
65 < B ) RO

Utsnitt ur utférd trafikbullerutredning, ekvivalent ljudniva.
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Ekvivalent samt maximal niva, uteplats: Enligt bullerutredningen begransas
fasadnara uteplatser av kravet om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst
70 dBA maximal ljudniva. Se nedan bild.

Maximal
ljudniva
Lmax_vag dB(A)

-
60 < <=
65 <

o
70< .<=
75<

Utredningen anger att uteplatser kan tillatas (utan bullerskyddsatgarder) pa
sodra sidan av byggnaderna, in mot innergarden. Uteplatser bor undvikas i
norrlage mot Sankta Gertruds vag och dven vid den vastra fasaden mot
Tillbergsgatan, pga maximala ljudnivan vid fasad 6verskrider 70 dBA.

Om uteplats utférs med bullerskydd (t.ex. bakom lokal bullerskdrm) ges storre
frihet att placera uteplatser dven i vast- och norrlage. Detta behover i sa fall

detaljstuderas av akustiker i den fortsatta projekteringen.

Slutsats — med hdéinsyn till utférd trafikbullerutredning

Den ekvivalenta nivan, riktvarde 60 dBA, klaras vid fasad mot saval Sankta
Gertruds vag som mot Tillbergsgatan.

Ekvivalent samt maximal niva vid uteplats éverskrids mot norr och vaster (langs
Sankta Gertruds vag respektive Tillbergsgatan).

Uteplatser bor ga att 16sa med skarm, delvis inglasning av uteplats eller
ytterligare en balkong som ar skyddad for varje lagenhet. Att helt glasa in
balkongen/uteplatsen for att begransa bullret &r inte en metod som bor
accepteras. Man kan i enskilda fall tillata att upp till halften eller tre fjardedelar
av balkongen eller uteplatsen kan glasas in for att begrénsa bullret (Boverket).
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Annan atgard vad géller uteplats ar att anordna alternativ uteplats (privat eller
gemensam) dar riktvardet klaras.

| bygglovsskede bér utformning, placering mm av uteplatser studeras.

Planbestammelse pa plankartan har inférts under rubriken ”Stérningsskydd”
enligt féljande;

Vid byggande av bostdder inom planomradet gdller ”Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader” och férordning om éndring av férordningen
(2017:359).

De riktvarden for buller som géller enligt ndamnda férordning redovisas i
inledningen under denna rubrik - Buller, végtrafik/Allmdént.

Byggande skall ske med ovan som forutsattning. Utifran ovan beddoms
planomradet inte berdras av bullernivaer pa ett oacceptabelt satt.

Verksamheter

Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t ex tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas i planomradets narhet. Inga gator i narheten ar
rekommenderade farligt godsleder.

Stadsbilden

En viss paverkan pa stadsbilden kommer att ske om foréandring av befintligt hus,
eller komplettering med byggnadsvolym inom tomten, sker. Detta da bebyggelse
tillats som ar nagot hogre an nuvarande samt omgivande bebyggelse, samt
genom att tomten far utnyttjas ytterligare for byggnation.

Samtidigt torde omgivande bebyggelse fa mattliga stérningar i utsikt mm med
en nagot hogre bebyggelse jamfort med idag. Bedomningen ar utifran féljande;

For flerbostadshusen pa Tillbergsgatan ar utsikten begrdnsad éver aktuell tomt
mot vattnet p g a den dubbla lindallén langs gatan (i synnerhet under
sommarhalvaret med tradens bladverk).

Radhusen inom Kv. Rosenstenen i syd/sydost ar forlagda nagot forskjutna
gentemot aktuell tomt, dar husens utsikt i huvudsak ar riktade nagot at
ost/sydost om aktuell tomt. Vyer mot vattnet torde darmed inte patagligt
paverkas.

Intilliggande Rosenstenen 2, enbostadshus i ost/sydost, torde inte ndmnvart
paverkas da detta hus far ungefar samma utsiktsmojligheter mot vattnet som
idag. Ingen ny bebyggelse tillkommer mellan huset och vattnet. Varken
ljusinslapp eller insyn torde paverkas oskaligt till féljd av planforslaget.
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Paverkan pa stadsbilden bedéms som helhet bli mattlig i jamférelse med
radande forhallanden.

Oversvamningsrisk

Aktuell tomt ligger havsnara. Marken inom planomradet ligger pa som lagst
drygt +5 m Over havet.

Lansstyrelsen rekommenderar generellt en lagsta grundldggningsniva pa +2,7
meter 6ver dagens havsniva (nollplanet) med anledning av framtida
havsnivahojningar.

For aktuellt planomrade géller att befintligt bostadshus &r forsett med kallare.
Golvnivan i kallaren torde vara pa ca +3,5 m 6 h. Denna niva torde ddrmed klara
oversvamningsrisker utifrdn ovan namnda rekommendationer.

OVRIGT

Ingen paverkan bedoms ske pa riksintressen, ej heller pa natur- eller
kulturmiljoer, se tidigare rubriker i planbeskrivningen.

Se dven tidigare rubriker angaende stallningstagande kring radon, férorenad
mark, avstand till transformator (starkstromsforeskrifter), vatten/dagvatten etc.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Plangenomférandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsdgarna och andra berérda. Avsikten med
beskrivningen av planens genomférande ar att den ska vara vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen, den har dock ingen sjalvstandig rattsverkan.

Planfoérfarande och tidplan

Planprocessen handlaggs med ett standardférfarande enligt Plan- och Bygglagen
(2010:900), dar ett samrad agde rum under varen 2018. Efter inkomna
synpunkter och revideringar redovisas planen i form av granskning innan beslut
om antagande i kommunen. Malsattningen ar att planen kommer att antas i
slutet av 2018.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
| nu upprattad detaljplan ingar ingen allméan platsmark.

Exploator/fastighetsdgare ar ansvarig for detaljplanens genomférande inom
kvartersmarken/tomten.

Forutsattningarna for eventuell ny anslutning mellan kvartersmark och lokalgata
bor 6verenskommas mellan kommunen och fastighetsagare.

Avtal m.m.

Eventuellt behover nagra lindar beskaras nagot, da grenar maojligen stracker sig
in pa Rosenstenen 1. Allétrad ar biotopskyddade objekt, vilket innebar att
dispens maste sokas hos Lansstyrelsen vid eventuella atgarder som kan paverka
allétrad. En dispens medges om det finns sarskilda skal. Exploator ar ansvarig for
genomférandet/atgarder pa kvartersmark i samrad med kommunen. Kontakt
behover tas med kommunen vid ett genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, servitut, ledningsratt

Planomradet omfattas av fastigheten Rosenstenen 1, vilken ar privatagd. |
gallande detaljplan utgors berérd mark av kvartersmark for bostads- samt
handelsandamal.

Fastigheten Rosenstenen 1 planldggs i nu upprattad detaljplan som
kvartersmark for bostadsandamal.

Rosenstenen 1 bedoms i nuldget ej bli foremal for fastighetsbildningsatgarder
vid ett genomférande av planen. Eventuell fastighetsbildning mm begérs hos
lantméaterimyndighet av fastighetsagare till Rosenstenen 1.

Upprattad primarkarta anger inga servitut eller ledningsratter genom
planomradet. Bedomningen ar darfor att inga servitut/ledningsratter paverkas.

Gemensamhetsanlaggning

Ingen gemensamhetsanlaggning finns inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggning torde ej behdva bildas om Rosenstenen 1 forblir en
och samma fastighet. Om fastighetsbildningsatgarder andock sker kan del av
kvartersmark bli aktuell som gemensamhetsanlaggning, t ex gemensam yta for
kompletterande bebyggelse for flerbostadshus (t ex garage). Andelsédgare i
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark torde da vara de blivande
bostadsfastigheterna inom planomradet.
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TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Fastigheten Rosenstenen ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Fastigheten ar ansluten till det allmdnna VA-natet, liksom till
dagvattenledningsnatet. Inom bostadstomten bor dock dagvattnet fordrojas
lokalt med naturliga metoder, som infiltration, i mojligaste man. Dagvatten fran
fastigheten far inte tillféras dagvattennatet i stérre flode/méangd &n i befintlig
omfattning. Delar av tomten har forsetts med prickmark och bestdmmelse om
att parkering ej far anordnas samt att marken ska vara tillganglig for infiltration.

Befintliga allmanna VA-ledningar ligger utanfér aktuell bostadstomt.
Ledningarna leder saval langs Sankta Gertruds vdag som Tillbergsgatan.
Anslutningspunkter for dricks- samt dagvattenledningar ar mot Sankta Gertruds
vag och for spillvattenledning mot korsningen Sankta Gertruds
vag/Tillbergsgatan.

Allmanna fjarrvarmeledningar leder langs Tillbergsgatan, utanfor tomten.
Rosenstenen 1 ar ansluten till det allmanna fjarrvarmenatet. Befintlig
anslutningspunkt for fjarrvarme ar fran Tillbergsgatan. Vid eventuell
nybyggnation utmed Tillbergsgatan mm beaktas servisledning pa tomten.

Upprattad primarkarta anger inga ledningsratter for t ex el-, tele-, eller
optoledningar. Inga synpunkter har inkommit fran ledningsdragande verk under
planprocessen angaende eventuella befintliga el-, tele- samt opto-ledningar i
omradet.

En transformator finns strax séder om planomradet, inom fastigheten
Rosenstenen 38. For att klara géllande starkstromsforeskrifter behévs 5 m
mellan transformatorstation och byggnad. Transformatorn ligger drygt 4 m fran
fastighetsgransen till Rosenstenen 1. Da kompletterande bebyggelse for
flerbostadshus inom aktuellt planomrade (Rosenstenen 1) tillats 1 meter fran
fastighetsgrans innebar det att minst 5 m kommer att hallas mellan
transformatorstation pa Rosenstenen 38 och byggbar mark pa aktuell tomt
(Rosenstenen 1).

Buller

Planbestdmmelse pa plankartan har inférts under rubriken ”Stérningsskydd”
enligt foljande; Vid byggande av bostdder inom planomrdadet gdller “Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” och férordning om dndring av
férordningen (2017:359). Se vidare i planbeskrivningen under rubriken
"Stoérningar/Buller, vagtrafik” angaende redovisning av dtgarder mm.

Arkeologi

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet.
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Geoteknik, fororenad mark, radon

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta ar det moran inom tomten. Detta galler
dven for stora delar av omgivande omrade som ar bebyggt. Nagon geoteknisk
utredning bedéms inte nodvandig for detaljplanen, utan utreds i samband med
bygglov.

Enligt Lansstyrelsens inventering &r tomt strax sdder om planomradet potentiellt
fororenad. For att uppmarksamma fragan om eventuella féroreningar har
planbestammelse med villkor for startbesked inforts pa plankartan

enligt; "Startbesked far inte ges forran markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts avseende markférorening, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p (se
planbeskrivning)”. Om féroreningar skulle patraffas ska fororeningsniva KM,
kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets riktlinjer uppnas. Om
fororeningar upptacks i samband med geoteknisk undersékning och
markarbeten ska arbetet avbrytas och upptackt av férorening anmalas till miljo-
och byggnadskontoret.

Inom omradet bedoms att normal risk for markradon rader. P& mark med
normal risk for markradon bor radonskyddat byggande ske.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmarken fér bostader enligt tabell under rubrik
”Gator och trafik” underrubrik “Parkering”.

Byggnader m.m.

| omradet finns ett fatal befintliga byggnader placerade i lagen och som inte
motsvarar planens bestammelser, pa prickmark etc. For befintlig byggnad med
giltigt bygglov kan byggnadsatgard utforas dar byggnad far ersattas med
motsvarande placering och omfattning.

Tekniska utredningar
Trafikbullerutredning har utférts under planprocessen. Se kapitel ovan.

Fastighetsagaren/Exploatdren ansvarar for framtagande av eventuella
kompletterande tekniska utredningar for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnadsavtal regleras mellan kommunen och fastighetsagare till
Rosenstenen 1.

Fastighetsdgaren/exploator bekostar eventuella utredningar for planens
genomfdrande.

Fastighetsagaren/exploator bekostar eventuell fastighetsbildning.
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Eventuella anslutningar till VA-nitet bekostats av fastighetsdgaren/exploator.
Kostnader regleras och kommer tas ut enligt gallande VA-taxa.

Eventuella anslutningar till telenat/bredband och elnatanslutning bekostas av
fastighetsdgare/exploator.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Rosenstenen 1 ligger i anslutning till vattnet/havet. Planomradet &r sedan 1978
planlagt for bostader samt handel (3ven foregaende detaljplan fran 1958 var
planlagd for bostader och handel). Strandskydd galler darmed ej idag inom
fastigheten.

Strandskyddslagen som tradde i kraft 1 augusti 2009 innebar att
strandskyddsfragan skall provas varje gang en ny plan i strandskyddslagen skall
ersatta en tidigare gallande plan — dven om den tidigare planen inneburit att
strandskyddet upphavts. Planomradet omfattas darmed av strandskydd enligt
Miljobalkens bestammelser, da detta skydd aterintrader i samband med ny
planlaggning.

Strandskyddets tva syften ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgéng till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet.

For att det ska vara majligt att uppféra nya byggnader m.m. inom strandskyddat
omrade kravs att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c § miljobalken och att

strandskyddets syften inte paverkas negativt.

Upphavandet motiveras med foljande skl enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

Omrddet har redan tagits i ansprdk pad ett sdtt som gér att det saknar betydelse
fér strandskyddets syften.

Omradet ér genom en vdg vél avskilt frén omradet ndrmast strandlinjen.

Planomradet/Fastigheten har redan tagits i ansprak av bostads-
/handelsandamal under flera artionden. Méjlighet till byggnation inom tomten
har darmed funnits sedan lang tid tillbaka. Berérd fastighet ar darmed ej
tillganglig for allmanheten, eller betydande for vaxt- och djurlivet.

Mellan fastigheten och strandlinjen finns en avskarande vag (Sankta Gertruds
vag), parkeringsplats samt en strandremsa med natur som ar allmant tillganglig.

Planomradet hamnar i sin helhet inom strandskyddszon. Ett upphavande av

strandskyddet avses goras i samband med nu upprattad plan. Strandskyddet
upphavs inom hela planomradet i samband med planens antagande.
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Kommunen anser att ovanstaende skal ar tillrackliga for att upphava
strandskyddet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunen med dess tjansteman har genomfort planarbetet med hjalp av AF
Infrastructure, Johannes Nilsson samt Planteamet i Norrkoping AB, Bengt
Gustavsson.

Kommunstyrelsens férvaltning
Fanny Hansson, Planarkitekt
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