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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta och Planbeskrivning, 1969-05-09

- Tillagg/andring av planbeskrivning och planbestammelser (2020-05-05)
Till detaljplanen hoér dven féljande underlag:

- Granskningsutlatande, 2020-09-04

- Fastighetsforteckning, 2020-05-08

- Undersokning av betydande miljépaverkan, 2020-05-05

Handlingarna lases tillsammans med planhandlingarna
for gillande detaljplan Dnr: 08-VVK- 340

Plankarta, laga kraft 1969-05-09
Planbestammelser, laga kraft 1969-05-09
Planbeskrivning, laga kraft 1969-05-09

TILLAGG/ANDRING AV PLANBESTAMMELSERNA

Om en detaljplan behéver kompletteras eller andras men huvudsyftet fortfarande ar
detsamma gar det att tillampa "andring av detaljplan”. Bestimmelser kan da laggas till,
dndras och tas bort. De ursprungliga planhandlingarna géller fortfarande och ska lasas
tillsammans med tillkommande dndringar.

Underliggande dndring och utvidgning av stadsplanen fér del av Orbdckenomrddet i
Vistervik, gdller jdmsides denna dndring.

Nedan redovisas bestéimmelser som stryks och bestémmelser som Iéggs till samt ett
stdllningstagande 6ver hur kommunen resonerat kring dndringen.

Bestdmmelse som utgdr ur planhandlingar.
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Begransning av markens utnjyttande

H:In. LMM@MMMMMi&GMﬁW#.

Ny bestimmelse:
- Marken far inte férses med byggnad

Bestammelser for utnyttjandegrad

§ L.

Hm:l. 2. PA tomt som omfattar med F betecknot omrade far endnst en huvud-
b:rp,gn d jirte erforderliga gardsbyrmanider uppfércs.

Ny bestdimmelse:
- Stérsta byggnadsarea dr 35 procent dock max 250 m? av fastighetsarean.
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TILLAGG/ANDRING AV PLANBESKRIVNING

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med andringen ar att mojliggdra en bostadsbyggnation som ar anpassad till dagens
behov och efterfragan. For att gora detaljplanen mer anvandbar och funktionell justeras
och tas planbestimmelser bort. Andringarna innebir att en utdkad byggratt medges for
markanvandningen B, bostader.

Denna andring innebar att enbart de dndrade bestammelserna i befintlig stadsplan
beskrivs i denna handling som skall lasas tillsammans med de ursprungliga
planhandlingarna.

Enheten for samhallsbyggnad har gjort bedémningen att andringen ar férenlig med
gdllande stadsplans syfte. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra
betydande miljopaverkan, vilket innebér att ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas.

Underliggande dndring och utvidgning av stadsplanen fér del av Orbéckenomrddet i
Vdstervik, gdller jdmsides med denna dndring.

PLANDATA

Areal
Planomradet omfattar knappt 21,5 ha.

Lagesbestamning

Planomradet ligger i sydvastra delen av Vastervik. Till storsta del bestar planomradet av
bostader i form av villor eller radhus/parhus. | ndromradet finns service for barnomsorg,
matvarubutik och idrottsanlaggningar.
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Planomradets lage i

Kvartersstruktur inom planmré’lt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande Stadsplan

Enligt forslaget i generalplanen for Vastervik upprattad 1950-54 skall rubricerat omrade
anvandas till bostadsomrade med en- och tvafamiljshus. Enligt
bostadsbyggnadsprogrammet som upprattades av fastighetskontoret skulle omradet
byggas ut med 25 bostader under en fyraarsperiod med bérjan 1970.

| &ndring och utvidgning av stadsplanen fér del av Orbackenomradet i Vastervik frdn 1969
planlades omradet for fristdende bostader i hogst en vaning (BF1) med en hojd av 4,4
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meter. Fastigheten far bebyggas med hogst en femtedel vilket motsvarar 20 % av
fastighetsarean.

| planbeskrivningen beskrivs att avsikten med utformningen av omradet ar att genomfora
en "hog grad av trafikseparering genom att till varje tomt ge tva kommunikationsleder,
den ena billedes genom angéringsgator som mynnar ut pa matarleder och den andra
galedes via lekplatser och sekundara gangstrak” (gronytorna mellan bebyggelsen). Denna
planeringsfilosofi med stora gronytor och relativt ytkravande gemensamhetsytor, fick till
foljd att tomtstorleken blev mindre och avsikten var att gronytorna skulle anvandas som
en del av den egna tradgarden.
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| VASTERVIK

1

Stad'splan for Orbackenomradet.

Riksintressen
Inga riksintressen beddéms paverkas av en andring av stadsplanen.

Strandskydd

Inte aktuellt i denna plan.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2020-05-04 § 181 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
andra befintlig byggnadsplan.

Miljo- och byggnadsndmnden (DNR: BYGG 2013-000106) patalar behovet av en aktuell
detaljplan for enheten fér samhallsbyggnad i samband med bygglov som ges med en
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Overyta om 40%. Detaljplanen anses vara foraldrad med bestammelser som inte
motsvarar verkligheten.

Miljobedémning
En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats for att utreda om andringen
forvantas medfora ndgon betydande miljopaverkan. Kommunen gor stéllningstagandet

att andringen inte anses medféra nagon betydande miljopaverkan och att upprattandet
av en miljokonsekvensbeskrivning inte ar nddvandig.

PLANANDRINGENS KONSEKVENSER

Prévningen vid andring av en detaljplan ska enbart omfatta det som andringen avser. Vid
andring av detaljplan gors inte nagon fullstiandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller
tas bort.

Markanvandning

Omradet ar idag exploaterat med bostadsbebyggelse. Ingen ny eller andrad
markanvandning foreslas, endast andring av egenskaper. Inga nya tomter tillskapas i
samband med dndring av byggnadsplanen. Befintliga tomter ar i ansprakstagna och den
utokade byggratten bedoms vara av sa begransad omfattning att andringen av
stadsplanen inte bedoms paverka omradet negativt.

Forenlighet med planens syfte

Inga nya markomraden foreslas tas i ansprak genom foreslagen dndring. Stadsplanens
ursprungliga syfte var att skapa férutsattningar for bostadsdandamal. En dndring av och
tillagg till stadsplanen gar i linje med dess intentioner.

Justering av byggratt

Konsekvenserna av att byggratten justeras blir att forutsattningarna for att bebygga
fastigheterna férbattras. Ett 6kat bostadsutnyttjande pa marken bedéms ske i liten
utstrackning sett till omradet som helhet, men for ett fatal bostader kommer dndringen
innebara en stor frihet och mojlighet att disponera dennes fastighet. Justeringen ska ses
som en justering av byggratten for att gora fastigheterna mer byggbara, inte en utokning
av byggratten for att tillskapa fler bostader.

Endast en fastighet, Ollonborren 7, far mindre byggratt an i dagslaget. 250 kvadratmeter
jamfoért med 275 kvadratmeter.

Prickad mark

| gdllande stadsplan ar det inte mojligt att uppféra nagon form av byggnation inom
prickad mark. Syftet med bestammelsen ar saledes inte att styra om exempelvis murar far
uppforas utan syftar till att begrdansa var en bostadsbebyggelse kan placeras.
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TILLAGG/ANDRING AV GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handlaggs med standardforfarande enligt plan och bygglagen kap. 5 (SFS PBL
2010:900). Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande dar framforda
synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande tidsplan:

Samrad 2020-06-02 till 2020-06-28
Granskning 2020-07-03 till 2020-09-31
Antagande Q3 2020

Laga kraft Q4 2020
Genomforandetid

Genomforandetiden har gatt ut. Genomforandetiden fér andring av detaljplan ar fem (5)
ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ingen forandring av huvudmannaskap sker.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningsatgarder ar aktuella.

Rattigheter

Inga befintliga servitut eller andra rattigheter berérs av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

VA

Omradet ingar i kommunala verksamhetsomradet for VA. Inga nya Va-anlaggningar
beddms aktuellt till féljd av plandndringen.

El, fiber, varme

Omradet ingar i Vasterviks kraft AB:s koncessionsomrade. Inga nya serviser bedoms
aktuellt till foljd av planandringen.

Avfall

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen. Inga nya kunder bedéms
aktuellt till f6ljd av planandringen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Vasterviks kommun tar ut en planavgift for att tdcka kostnader som har uppstatt i
samband med planldaggning av detaljplanen. Planavgiften ska tas ut enligt planfaktor 2 vid
bygglovshantering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprattats i samarbete med 6vriga tjanstepersoner pa
Samhallsbyggnadsenheten, Vasterviks kommun.

Marcus Aberg
Planarkitekt
Kommunstyrelsens férvaltning
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