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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Gallande detaljplan 2010-05-06
- Tillagg/andring av planbestimmelserna samt plan- och
genomforandebeskrivning, 2020-03-26
Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
- Fastighetsforteckning,
- Undersokning av betydande miljépaverkan,

Handlingarna lases tillsammans med planhandlingarna
for gillande detaljplan Dnr: C 320

Plankarta, laga kraft 2010-05-06
Plan- och genomforandebeskrivning, laga kraft 2010-05-06

TILLAGG/ANDRING AV PLANBESTAMMELSERNA

Om en detaljplan behéver kompletteras eller andras men huvudsyftet fortfarande ar
detsamma gar det att tillampa "andring av detaljplan”. Bestammelser kan da laggas till,
dndras och tas bort. De ursprungliga planhandlingarna géller fortfarande och ska lasas
tillsammans med tillkommande dndringar.

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med dndringen ar att mojliggéra en bostadsbyggnation som ar anpassad till dagens
behov och efterfrdgan. Andringen innebdr att en utdkad byggratt féreslas, modernisering
av planbestammelserna punktprickad mark samt korsmark.

Denna andring innebdr att enbart de dndrade bestdammelserna i befintlig detaljplan fran
2010-05-06 beskrivs i denna handling som skall ldsas tillsammans med de ursprungliga
planhandlingarna.

Underliggande detaljplan fér Mullskopan 1 och 2 samt del av Viistervik 3:1, géller jimsides
denna dndring.

Nedan redovisas bestéimmelser som stryks och bestémmelser som Iéggs till samt ett
stdllningstagande 6ver hur kommunen resonerat kring dndringen.

Bestdmmelse som utgdr ur planhandlingar.
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Begransning av markens utnjyttande

Andringen géller fér hela plankartan

[ Marken fér inte bebyggas

e e et Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

Ny bestimmelse:
- Byggnad far inte uppféras

- Marken far med undantag av uthus, garage, komplementbyggnad eller miljéhus inte
férses med byggnad

Stdllningstagande: Prickmarkens syfte dr att styra vart en byggnad inte far ligga samt att
skydda trdd som finns inom fastigheten. En modernare bestémmelse tillater en bdttre
anpassning till dagens krav.

En dndring av den korsprickade markens bestdmmelse gors for att méta dagens och
framtidens behov av funktioner och utformning som kan komma att krdvas fér exempelvis
miljéhus eller cykelhus.

Bestammelser for utjyttandegrad
Andringen géller endast fér den del som har markanvindningen B (bostad).

111 Hogsta antal vaningar

Ny bestéimmelse:

- Hégsta totalhdjd 20 meter inom markanvéindning B - bostdder

Stdllningstagande: Bendmning antal vaningar har Boverket haft synpunkter pa eftersom
det dr svart att beskriva vilken héjd en vaning ska ha. Ddrfér féresldas en ny bestimmelse
som avser totalhdjd inom markanvédndningsomrdadet for bostdder. En totalhéjd om 20
meter foreslds, vilket uppskattas motsvara mellan 6-7 vaningar. Omrddet bedéms kunna
tdla en hégre byggnadshéjd én vad som dr satt i gdllande detaljplan.
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TILLAGG TILL PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANDATA

Areal
Planomradet omfattar knappt 2,5 ha.

Lagesbestamning

Omradet ligger i centrala Vastervik med stadskdrnan ca 800 meter bort. Till Gamlebyviken
ar det knappt 700 meter. | ndromradet finns bade kommunal och kommersiell service,
narhet till kollektivtrafik och vardcentral.

nny

Vastervik

Planomrédets lage i Vastervik tatort
Naromradet bestar av blandade bostadsformer med villor och flerbostadshus, men dven
mindre industrier och verksamheter. Majoriteten av bostaderna ar byggda under 1960-

och 90- talet. Husen som ar byggda &ar av stor variation i utseende med inspiration fran
olika tidsepoker.
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"Planomradet till vanster i biId, villaébgélée och flerbostadshus i angransande kvarter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning.

Stallningstagande i 6versiktsplanen ar att utbudet pa bostadsmarknaden ska vara en
lamplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som passar manniskor i
olika livssituationer, alder och med skilda ekonomiska férutsattningar. Bebyggelsen ska i
forsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tatorter eller genom foértatning. Forslaget
visar pa en fortatning och foradling av platsen, upplatelseformen ar i
flerfamiljshusspannet och anses bidra till en mangfald inom omradet.

Bostader ska med fordel lokaliseras i ndarheten av service och kommunikationer. Tillskott
av nya bostader ska utga fran lokala férutsattningar och ta hansyn till orternas olika
karaktar, skala och identitet. Utredningsomradet ligger néra stadskdrnan och
kommunalservice i form av skola och vardcentral ligger inom 500 meter fran
utredningsomradet. Kollektivtrafik finns i direktanslutning till planomradet genom
lokaltrafiken. Ca 400 meter bort finns narmaste busshallplats for regionalbussar.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan vann laga kraft 2010-05-06. Planens syfte ar att for fastigheterna
Mullskopan 1 och 2 medge dndamal for vard och industri. Riktlinje for verksamheter inom
industri ar att de inte far vara stérande eller krava skyddsavstand till omgivningen. For del
av Vastervik 3:1 ar syftet att medge flerbostadshus med mojlighet till férskola. Inom del av
Mullskopan 1 och del av Vastervik 3:1 finns en dunge med blandad I16vskog som ska sparas
da den ar av stort varde for eventuell férskoleverksamhet och gronomrade for eventuell
bostadsbebyggelse. Dungen skyddas genom bestdmmelse om att trad inte far fallas. Ekar
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av viss storlek inom storre delen av detaljplanen skyddas genom en bestimmelse om att
trad med storre stamdiameter dn 0,35 m, matt 1,0 m dver mark inte far fallas.

|
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| Mullskopan 1 0ch2
| samt del av Viistervik 3:1
/7| Viasarvic Vastendks koemun
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Gallande detaljplan for planomradet

Riksintressen
Inga riksintressen beddéms paverkas av en andring av detaljplanen.

Strandskydd
Inte aktuellt i denna plan.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2020-04-20 KS § 155 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
andra befintlig detaljplan.

Planférfarande
Planen hanteras enligt standardfoérfarande enligt plan- och bygglagen.

Miljobedomning

En undersoékning om betydande miljopaverkan har upprattats for att utreda om dndringen
forvantas medfora nagon betydande miljopaverkan. Kommunen gor stallningstagandet
att andringen inte anses medfora nagon betydande miljopaverkan och att upprattandet
av en miljokonsekvensbeskrivning inte ar nédvandig.
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Stallningstagande

Omradet ligger i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse med utbyggd infrastruktur,
narhet till staden och kommunal service i form av barnomsorg och sjukvard. Inriktningen i
oversiktsplanen ar att bygga staden indt genom fértatning och komplettera bebyggelse
inom befintliga strukturer. Omradet far anses bidra till en hallbar utveckling genom en
sammanhallen stadsstruktur dar korta avstand maojliggor ett hallbart resande. Enheten for
samhallsbyggnad anser att en byggnad som tillats vdxa pa hojden dar det &r mojligt bidrar
till ett mer effektivt markutnyttjande och fér en hogre befolkningsdensitet vilket ger ett
battre underlag for bland annat kommunal service och kommersiellt utbud. | ndromradet
finns flera detaljplaner som tillater byggnader om 6 vaningar som idag ar byggd. En
samlad beddmning ar att omradets karaktar inte kommer férvanskas av en byggnad som
foreslas i andringen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Ingen ny markanvandning tillskapas i samband med andring av detaljplanen. Befintliga
tomter &r i ansprakstagna och den utdkade byggratten bedoms vara av sa begransad
omfattning att dndringen av byggnadsplanen inte beddms paverka negativt i omradet.

Markanvandning

Omradet som dndringen avser ar idag planlagt for bostdader men anvands som en
parkeringsplats.

Forenlighet med planens syfte

Inga nya markomraden féreslas genom andringen. Detaljplanens ursprungliga syfte var att
skapa forutsattningar for bostadsandamal. En andring och tillagg av detaljplanen gar i linje
med dess intentioner.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Andringen upprattas enligt reglerna fér standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL).

Samrad 2020-04-29 till 2020-05-29

Granskning 2020-06-16 till 2020-07-05

Antagande Q4 2020

Laga kraft Q4 2020

Genomfoérandetid

Genomforandetiden har gatt ut 2020-05-06.

Huvudmannaskap

Ingen fordandring av huvudmannaskap sker.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Inga fastighetsbildningsatgarder ar aktuella.

TEKNISKA FRAGOR

VA

Omradet ingar i kommunala verksamhetsomradet. Inga nya VA-anlaggningar bedéms
aktuella pa grund av dndring i planen.

El, fiber, varme

Omradet ingar i Vasterviks kraft AB:s koncessionsomrade. Inga nya serviser bedoms
aktuellt pa grund av andring i planen.

Avfall

Avfallshantering utformas efter Avfall Sveriges handbok fér avfallsutrymme samt ske
enligt anvisningar i kommunens renhdllningsordning. Inga nya kunder bedéms aktuellt pa
grund av andring i planen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Vasterviks kommun tar ut en planavgift for att tacka kostnader som har uppstatt i
samband med planldggning av detaljplanen. Planavgiften ska tas ut enligt planfaktor 2 vid
bygglovshantering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprattats i samarbete med tjanstepersoner pa
Samhallsbyggnadsenheten, Vasterviks kommun.

Marcus Aberg
Planarkitekt
Kommunstyrelsens férvaltning
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