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4 m.fl. (Gaserum), Vastervik, Vasterviks
kommun, Kalmar lan

Hej!

Du fdr detta brev eftersom du dr fastighetsdgare eller pG annat sdtt dr sakdgare inom ett
omrdde ddr kommunen vill upprdtta en ny detaljplan. Du har bedémts beréras av en ny
detaljplan som sakdgare och ges nu méjlighet att Iimna synpunkter pd planférslaget.

Underrattelse om granskning

Forslag till detaljplan for Vastervik 3:113 och Jattegrytan 1-4 m.fl. (Gaserum) stélls ut pa
granskning fran 30 oktober 2024 t.o.m. 20 november 2024.

Granskningen syftar till att visa det bearbetade planférslaget som kommunen har for avsikt
att anta och samtidigt ge berérda intressenter en sista mdjlighet att lamna synpunkter.
Granskningstiden ska vara minst tre veckor vid utékat planférfarande. Kommunen ska
skicka planférslaget till bland annat kdanda sakagare och boende som berérs, lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och andra delar av kommunen.

Planens huvuddrag

Den nya planerade bebyggelsen inom planomradet ar koncentrerad till tre huvudomraden.
Langs Grytstigen, i anslutning till befintlig bebyggelse, foreslas flerbostadshus i upp till fyra
vaningar och en huskropp upp till fem vaningar. Bebyggelsen narmast Folkparksvagen kan
anvandas mer flexibelt och ges mdjlighet att inrymma bostdder, centrumverksamheter,
samlingslokal, kommersiella lokaler med mera, men dven mojlighet till vardboende. |
forlangningen av Grytstigen, uppe pa hallmarksomradet i norra delen av planomradet,
foreslas fyra punkthus som trappar upp fran fyra vaningar upp till atta vaningar. | vastra
delen av planomradet mojliggors en lagre bebyggelse i form av radhus, kedjehus, villor eller
liknande bebyggelse placerade i brokiga bykvarter langs med ett huvudstrak. Den laga
bebyggelsen integreras i skogs- och dngsmarkerna.

Bakgrund

| januari 2019 skickades ansékan om planbesked in for att andra markanvandningen for
fastigheten Vastervik 3:72 (senare ombildad till Vastervik 3:113) fran allmén platsmark
PARK till bostadsandamal.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-03-11 § 40 att detaljplan for Gaserums gard, Vastervik
3:72 (senare ombildad till Vastervik 3:113), Vasterviks kommun, Kalmar lan, kan upprattas
enligt kommunstyrelsens forvaltnings skrivelse 1 februari 2019, enligt standardforfarande.
Under planarbetets gang har dock beslut tagits om att anvdnda utokat forfarande.
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Omradet ar strategiskt placerat med Vattentornsvdgen i vaster som grins och
Folkparksvdagen i oOster. D& omradet ar omslutet av bebyggelse ar det en naturlig
fortsattning att komplettera stadsdelen med bostader inom omradet samt tillgédngliggora
omradet med vagar och gangstrak for att koppla ihop Jurastigen, Ljungbergaskolan och
Didrikslundsomradet.

Under processens gang har planomradet utokats till att ocksa omfatta fastigheterna
Jattegrytan 1, 2, 3 och 4, (Kommunstyrelsen §401, 2021). Samtliga av dessa fastigheter
omfattas av samma gallande detaljplan som Vastervik 3:113 och ar planlagda med
bostadsdandamal samt handelsandamal. Jattegrytan 2 &r sedan tidigare bebyggd, medan
Jattegrytan 1, 3 och 4 &r obebyggda och byggratt i gillande detaljplan har saledes inte
utnyttjats.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostdder inom omradet mellan
Vattentornsvagen och Folkparksvagen. Planen majliggor en fortatning av bostader i ett
centralt ldge inom Vasterviks tatort intill redan etablerad infrastruktur och
bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att bevara kopplingar som finns genom
omradet.

ISLANDS:

Vastervik

Ussensy.edyjoy

| wmSTH

Fig. 1: Planférslaget och omrddets lokalisering i Vdstervik.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, 2024-10-29
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2024-10-29
— Samradsredogoérelse, 2024-10-29
— Undersokning av betydande miljépaverkan, 2024-10-29
— Fastighetsforteckning, 2024-10-21 (Publiceras ej)
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Bilagor:
- Skyfall och Dagvattenutredning, 2023-01-27 (GH)
- Geoteknisk undersdkning, 2023-01-27
- Markteknisk undersdkningsrapport, 2023-01-27
- VA-utredning, 2023-02-10
- Naturvardesinventering, 2020-02-14, kompletterad 2023-12-18
- Artinventering, 2024-09-10
- Artskyddsutredning, 2024-10-16
- Arkeologisk utredning, 2020-01.
- Bullerutredning, 2024-09-27
- Forprojektering (VA, dagvatten, skyfall och gator), 2024-07-12

Handlingarna finns tillgdngliga pa kommunens webbplats:
https://www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-och-
detaljplaner/Detaljplaner/pagaende-planarbete/gaserum/

(Ga in pa kommunens webbplats och klicka dig vidare pa rubrikerna ovan).

Har du inte sjalv mojlighet att ta del av handlingarna och 6nskar fa dessa kontaktar du
Enheten for samhaéllsbyggnad sa skickar vi handlingarna per post.

Om ni vill ha hjalp med att tyda planbestammelserna eller om ni har andra fragor kring
detaljplanen kontakta Johan Delvert, planarkitekt, e-post: johan.delvert@vastervik.se.

Tidigare process

Planforslaget var ute pa samrad fran 2023-06-09 till 2023-06-30. Under samradstiden
inkom 11 yttranden, varav 9 framférde synpunkter pa planforslaget. Samtliga inkomna
yttranden har sammanstallts och besvarats i en samradsredogorelse som ar en del av
planhandlingarna.

Inkomna synpunkter har foranlett ett antal justeringar i planhandlingarna. Férutom
redaktionella dndringar av texter har foljande justeringar gjorts:

Plankartan:

- Omraden for kvartersmark har justerats utifran identifierade naturvarden och for att
bibehalla grova trad i omradet.

- Tekniska anlaggningar for pumpstation och transformatorstation har tillforts.

- Placeringen av den norra transformatorstationen har flyttats vasterut, befintlig
placering regleras nu som naturmark.

- Dagvattenutredningens och férprojekteringens resultat har inarbetats

Plan- och genomfdérandebeskrivningen:
Forutom redaktionella andringar har flera avsnitt uppdaterats, bland annat gallande buller,
dagvatten, naturvarden, kulturvarden, genomférande- och avtalsfragor.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900).
| bilaga 1 finns mer information om detaljplanering.
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Synpunkter

Valkommen att tycka till om forslaget senast den 20 november 2024.
Synpunkter pa forslaget ska vara skriftliga och sandas till: Vasterviks kommun, Fabriksgatan
21, 593 80 Vastervik eller via e-post till kommun@vastervik.se.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under granskningen, kan férlora ratten att
senare overklaga beslutet att anta detaljplanen. De inlamnade synpunkterna utgor en
allman handling, vilket innebar att alla har ratt att ta del av de synpunkter som inkommit
till kommunen. Du kan sjalvklart valja att vara anonym, men da kan vi inte aterkoppla till
dig. Som sakdgare maste du meddela fastighetsbeteckning och namn for vi ska kunna
hantera dina synpunkter.

Med vanliga halsningar

Enheten for samhallsbyggnad

Expedieras till

Lansstyrelsen i Kalmar lan Svenska naturskyddsféreningen
Lantmateriet Tjustbygdens kulturhistoriska forening
Kalmar lans museum Miljo- och byggnadsnamnden

Mark- och exploatering Fritid och hélsa

Stadsarkitekten Funktionsratt Vastervik
Raddningstjansten Friluftsframjandet

Vastervik Miljo & Energi AB PostNord

Kulturenheten Polisen

Diariet kommun@vastervik.se Sakdgare enligt fastighetsforteckning

Information enligt GDPR (EU 2016/679)

Personuppgifterna som du lamnar i samband med granskningen kommer att bli féremal for
behandling hos kommunen enligt dataskyddsférordningen GDPR och kommer att anvandas for
handlaggning av detta drende. Behandlingen av dina personuppgifter ar nodvéandiga som ett led i var
myndighetsutovning enligt artikel 6.1 allmdnna dataskyddsférordningen och enligt 3 § data-
skyddslagen. D& uppgifterna ingar i handling hos myndigheten som &r allman kan uppgifterna
komma att lamnas ut till allmanheten i de fall uppgifterna inte omfattas av Sekretesslagen. Om du
vill ha ytterligare upplysningar om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill begéra rattelse
av uppgifterna ombeds du kontakta kommunen telefon, 010- 355 40 00 (vaxel).
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BILAGA 1

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett dokument som talar om hur mark- och vattenomraden far anvindas
inom ett visst omrade. Detaljplaner ar juridisk bindande. Genom en detaljplan styrs
utformningen av mark, byggnader och vegetation. En detaljplan bestar alltid av en
plankarta och en plan- och genomfdérandebeskrivning. Planbeskrivningen finns till for att
forklara bakgrund, bestdammelser och genomférande samt konsekvenser av genomférande
av detaljplanen. Sveriges kommuner har enligt lag, planmonopol. Det betyder att varje
kommun har ensamrétt att utforma och anta planer inom sin geografiska gréns.

Planprocessen

ALLMANHETENS PAVERKAN
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Figur 1 Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

| startskedet ansdker en exploatér om planbesked dar kommunen bedémer om den
ansokta forandringen ska prévas genom planldggning.

Innan samradet arbetas ett forslag fram som stalls ut pa samrad. Samradet syftar till att
samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet.

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och reviderats efter inkomna synpunkter
ska det fardiga forslaget vara tillgdngligt for granskning under minst tva veckor innan det
kan antas. For utokat forfarande ska forslaget vara tillgangligt for granskning minst tre
veckor. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berors av planen
mojlighet att ldmna synpunkter pa planférslaget. For att vara saker pa att senare ha ratt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Efter granskning tillkommer ett granskningsutlatande dar de skriftliga inkomna
synpunkterna sammanstalls och besvaras med kommunens stéllningstagande. Efter
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granskningen kan kommunen endast géra mindre andringar av planforslaget. Om férslaget
andras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Ett beslut att anta en detaljplan gors av kommunfullméaktige/ kommunstyrelsen och far laga
kraft tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla.

Detta ar under forutsattning att ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte
heller valt att 6verpréva beslutet.
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