VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Bygglovshandlaggare 2023-11-27
Markus Hogang
markus.hogang@vastervik.se

Rt

am

Planbesked for Overum 1:195

Overum, Viasterviks kommun, Kalmar lin



VASTERVIKS

KOMMUN

Innehall

Vad ar ett planbesked ...... ... 3

ANSOKAN. ...ttt es 3
FastighetsheteCKNING ...cccocviiei e rre e 3
ANSOKAN QVSEI c.ueiiiiiieeiiiertee ettt s e e ne e e sab e e s be e e anteesbeeesaneesareesneeesaneean 3

Y TT g oY= { ¥ Yo [T o = T 4
Beskrivning av OMEAdeT .........oocviiiiieicieccee et et et 4
OVEISIKESPIAN w..vvvvceececececeeec ettt ettt et ns et ensste e etenseaeneas 4
Gallande detaljPlan/@r ... cciiecreeeeeceecee ettt et et 5
RIKSTNEIESSEN ...ttt s b e sar e s reeesanes 6
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken ...........ccccoeeieiiiiiiiiiineeena, 6
Y 1§ Te] QY 111 5 Yo o 4 =T USSR 6
SErANASKYAA ... e e e e e e eaneeas 7
N LRV [ e [ o DO TR PPRPR 7
KURUPVEIEN <.t st 7
(CT=I =10 11 =S ERRSN 8
Parkering 0Ch angOriNg ........ccocciiii i et e et eerra e e e enes 8
Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik ..........cocoovviiviiiiiiiicice e, 9
Offentlig och kommersiell SErvice ......cuvvvieiiicciiieee e 10
Risker, storningar 0Ch BUllEr........coiviiiiiiiii e 10
MarkfOrhallanden .....ccc.oouiiiiiiieeee et 10
TR = TaToF: 1] a1V U 10
Vatten- och avlopp/teknisk fOrsorjning.......cccecvveveevieeeie e 11
DaBVAtIEN. et et 11
Undersdkning om betydande miljopaverkan .........ccccceecevevieeecieeecieeciee e 12

BedOmNing av ansOKan .......c.ueiiiiiie i s 12
LT o Yol ol eTg o) a1 (=T o1 Y- USRS 12
PlanKOSTNAAEN .....eeiiieeee e s 13

FOrslag till DESIUL ....coiiiieee i e s s e e e 13

2 (13)



VASTERVIKS
KOMMUN

Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att
kommunen avser inleda en planldaggning for aktuellt omrade eller inte, i enlighet
med 5 kap 2, 5 §§ Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900). Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas enligt 13 kap 2 §
PBL. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran
kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomféra en
atgard ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker
inleda ett planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar inte automatiskt att planarbetet pabdorjas direkt
utan arbetet inleds nar tillgdngliga resurser finns och utifran den prioritering som
ar beslutad. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar som enheten fér
samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt planbesked ger
inga garantier for att slutresultatet blir en antagen detaljplan. Det kan under den
formella planprocessen framkomma forutsattningar som gor att planen far en
annan inriktning an den ansokta eller att planarbetet avbryts. Detta grundar sig i
att det ar kommunens ansvar att avgora hur mark- och vattenomraden ska
anvandas inom kommunen.

Ansodkan

2023-08-21 Inkom en ansdkan om planbesked till kommunstyrelsens forvaltning,
rérande att andra en aldre detaljplan fran att enbart tillata handel i bottenplan till
att ge en mojlighet att skapa bostéder i bottenplan inom fastigheten Overum
1:195.

Fastighetsbeteckning
Viastervik Overum 1:195

Fastighetsagare
Sonny Andersson (19890628-2952) Ahagavigen 3, 59473 Overum

Sokande
Sonny Andersson (19890628-2952) Ahagavagen 3, 59473 Overum

Ansokan avser

En dndring av aldre plan for att medge dndring av butikslokal i bottenplan till tva
lagenheter.

Huvudsakligt syfte
Medge bostader i bottenplan i stallet for enbart handel.
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Beskrivning/exploatorens forslag

”I dagsldget dr 2 av 2 uthyrda ldgenheter pd évre plan. PG entréplan finns idag en
gammal butikslokal som ej anvéinds. Dér jag nu énskar att kunna bygga ytterligare
2 ldgenheter i samma storlek som dom som redan finns idag.” (Ur ansdkan)

”2 nya ldgenheter pa bottenplan om ca 100 kvm styck. Dd det redan finns 2
ldgenheter i huset sedan tidigare gdr vi pd befintliga stammar” (Ur ansékan)

Bilagor

AnsOkan om planbesked, 2023-08-21
Undersokning betydande miljopaverkan
Checklista barnperspektivet

Planeringsunderiag
Beskrivning av omradet

Omradet ligger utefter vag 35 i Overum direkt syddst om korningen vig 35 och
Dalhemsvagen, pa motsatt sida av vag 35 fran Laddstoppet.
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Figuri Karta éver Overﬁm Imed Overum 1:195 markerad .

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun (2014) anger inga sérskilda anvisningar
for omradet.

Enligt 6versiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller
som en fértatning av redan bebyggda omraden.

4 (13)



VASTERVIKS
KOMMUN

Fordjupning av éversiktsplan for Overum

”Overum har ett strategiskt lige med tillgéng till flera arbetsmarknadsregioner
och ndrhet till stora arbetsgivare. Tjustbanan och véig 35 I6per genom samhdillet
vilket ger dagspendlingsméjligheter till orter som Gamleby, Vistervik, Atvidaberg
och Linképing. Overum ligger dessutom naturnédra med goda méjligheter till
rekreation och friluftsaktiviteter.”

2016-06-20 Antog kommunfullmaktige en fordjupning av 6versiktsplanen for
Overum (FOP). Syftet med FOPen ir att redogdra fér huvuddragen i den
langsiktiga utvecklingen av Overum.

Malen med FOP Overum &r féljande:

e Overum ska vara en attraktiv ort att bo och arbeta pa samt vara centrum
for den omkringliggande landsbygden.

e Overum ska vara en attraktiv pendlingsort dir man latt kan ta sig till
arbete, studier och fritidsaktiviteter, bade pa orten och pa annan ort.

e For att framja en hallbar och aktiv livsstil och uppmuntra till planerade
och spontana moten ska det vara sakert och tryggt fér fotgdngare och
cyklister att ta sig fram i Overum.

e | Overum ska det finnas en stor variation av bade gronomraden och
vattennadra miljéer som ska vara lattillgéngliga, ha héga varden for
naturvard, rekreation och kulturmiljé. - Kulturmiljén i Overum ska dar det
ar mojligt ses som en resurs att anvandas, utvecklas och bevaras.

| FOPen anges att det inte finns ndgon storre efterfrdgan pa vare sig nya bostader
eller verksamheter i dagslaget, manga lokaler star tomma dér en alternativ
anvandning skulle kunna mojliggoras. Det finns en god beredskap for byggbara
smatomter i Overum, strax dver 40 planlagda tomter finns oexploaterade, enligt
FOPen.

Mark for flerbostadshus finns aven en beredskap fér men kan behéva en
planandring for att passa nya bostader.

Sedan FOPens antagande har Riksvag 35 (Linképingsvagen) och Tjustbanan
(jarnvag) utgatt som riksintressen for kommunikationer.

Sammanfattningsvis ger FOPen inte ndgon niarmare anvisning fér den aktuella
fastigheten.

Gallande detaljplan/er

Omradet omfattas av detaljplan for Centrala delen av Overum fran 1955 och
omfattar hela davarande centralomradet vaster om bruksomradet. Syftet ar inte
tydligt uttalat i planens beskrivning.

Aktuell fastighet ar avsedd for handels och bostadsandamal. Bostader far endast
inredas i vaning 6ver bottenvaning. Byggnader far uppforas i hogst tva vaningar till
en byggnadshoéjd om 7,0 m. Vind far inte inredas. Taklutningen far inte 6verstiga
35 ° mot horisontalplanet.

En stor del av fastigheten &r mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad mark.
Enkelt sagt ar huvuddelen av de delar som inte sedan tidigare ar bebyggda angett
som prickad mark.
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Riksintressen

Inom Vasterviks kommun finns utpekade riksintressen for omraden som é&r av
speciell betydelse for yrkesfisket, naturvarden, friluftslivet, kultumiljévarden,
trafikkommunikation, totalférsvaret, det rorliga friluftslivet, obruten kust samt
Natura 2000-omraden. Aktuellt planomrade omfattas av/angrénsar till féljande
riksintressen:

Kulturmiljévard - H96 Overum

”Samlad bruksmiljé som, efter en ombyggnad pG 1850-talet, utgér det mest
omfattande exemplet pd det lokala stilidealet tjustempire. Jdrnbruket har préglat
utvecklingen av den vdl terrdnganpassade och i stort smdskaliga bebyggelsen i
hela Overum frén 1700-talet och fram till nutid.” Ur motivet

Aktuell fastighet ligger utefter landsvigen, omradet beskrivs: “Overums centrum
som utmdrks av handelshus utmed landsvidgen och den speciella piazzan med sina
bank- och afférshus samt av det tidigare kommunhus som flankerar detta torg.

”Overums samhdille har huvudsakligen utvecklats vister om dn och sjélva bruket.
Ortens kommersiella centrum utgérs till stor del av den genomgdende landsvéigen
ddr flera av samhdillets handelshus ligger.”

Trafikkommunikation

Vag 35, Gamleby — lansgrans Ostergdtland och Tjustbanan, Vastervik — Bjarka-
Saby beddms sedan 2022-09-26 inte langre som riksintresse efter beslut fran
Trafikverket.

Totalférsvar
Omradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar Vilebo.

Hushallningshestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Jordbruksmark

Det aktuella omradet ar i dagsldget bebyggt med ett bostadshus med 2 lagenheter
och lokaler fér handel. Hela fastigheten ar ianspraktagen och berér inte
brukningsvard jordbruksmark

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna reglerar att manniskor och miljé/natur inte utsatts for
patagliga olagenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
For det aktuella omradet bedéms endast MKN vatten vara relevant.

Vatten

Inom vattenférvaltningen anvands miljokvalitetsnormer for att ange kvalitetskrav
som vattnet ska uppna vid en viss tidpunkt.

Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna normen god status eller god
potential och att status inte far férsdmras. Om status dr sémre dn god vid den
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bestdmda tidpunkten, kan artalet for nar normen ska uppnas flyttas fram med en
tidsfrist eller fa ett mindre strangt krav dn god status, tva sa kallade undantag.
Déarutover kan det forekomma sarskilda krav i vissa typer av skyddade omraden.

Sjon Ryven anses ha en god ekologisk status och en hog ekologisk status sett ur
ett 6vergddningsperspektiv. Den kemiska statusen uppnar ej god. Den slutliga
recipienten for planforslaget ar Gudingen som uppnar mattlig ekologisk status och
den kemiska statusen uppnar ej god kemisk status enligt VISS (Vatten
Informationssystem Sverige).

“Vdsterviks kommun arbetar férebyggande med att forbdttra vattenkvalitet i
Loftadn (som Sdduggen, Overumsdn och Ryven ér en del av). 2015 pdbérjas den
férsta delen av projekt Loftadn. Projektet har till huvudsyfte att férbdttra
vattenkvaliteten och minska belastningen av évergédande émnen till Ostersjén.
Arbetet sker i samverkan med fastighetsdgare, verksamheter och ldnsstyrelsen.
FOP Overum.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturvarden

Det finns inga utpekade naturvarden inom den aktuella fastigheten. Hela
fastigheten ar i ianspraktagen och antingen en anlagd tradgard eller hardgjorda
ytor.

Kulturvarden

Omradet ligger inom Vasterviks kommuns kulturmiljoprogram inom huvudomrade
Overum. Omradets utbredning motsvarar utbredningen av kulturmiljévardens
riksintresseomrade H96, Overum.
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Gestaltning

Figur 2 Gatubild pa en aktuela yggnaden fran vig 35
Utefter linkdpingsvagen ligger flera flerbostadshus. Aktuell byggnad i forgrunden
med fasader i gul puts har en tydlig funktion av butik i bottenplan.

Den aktuella byggnaden ar inte sarskilt utpekad, men bidrar tydligt med sin
utformning och karaktér till helhetsbilden utefter vag 35, samt till riksintresset.

Stadsarkitekten skriver i e-post att:
”Viktigt vid ombyggnation att byggnadens symmetri bibehdlls, och att nya fénster
och dérrar anpassas till byggnadens Glder och karaktdr.”

Parkering och angéring

Parkering finns i dagsldget for befintliga bostader och tidigare butik utanfér den/
de egna fastigheterna placerade i anslutning till lokalgata och beddms vara god.
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Figur 4 Gatubild pé ndromrddet med befintliga parkeringsplatser markerade

Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik

100 m fran aktuell fastighet och inom gallande detaljplan finns busshallplats
”Overum kiosken” som trafikeras av landsbygdsbuss 22, 25, 29 samt 185
(expressbuss Linképing).

Gang och cykelstrak finns mot Overum centrum och skola.
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Offentlig och kommersiell service

Kommersiell service i Overum &r framst placerad vid vag 35 och Piazzan. Inom ca
200 meter fran aktuell fastighet finns livsmedelsbutik, postombud, kiosk, frisor,
drivmedelsstation.

Offentlig service finns i Overums skola med ca 100 elever frén férskola till &rskurs
6, till skolan finns dven forskolan Eken samt bibliotek och fritidsgard. Astrakanen
Overum lakarcentrum &r en primarvardsmottagning med allmanlikare och
sjukskoterskor. Aldreboende finns i ndromradet till Piazzan och Astrakanen.

Risker, storningar och buller

Aktuell fastighet ligger ca 15 m fran vag 35, gallande hastighetsbegransning ar 40
km/h. Vid matning 2019 anges ADT fordon till 2 626 med en osékerhet pa 16
fordon.

Enligt en 6versiktlig berdkning av vagbuller ligger Dygnsekvivalent ljudniva pa 58
dba.

“Rakt igenom samhdllet gar Riksvdg 35 som ingdr i det rekommenderade véigndtet
fér farligt gods. Det finns ingen férbifart, vilket gér att inga andra vdgar finns fér
farligt gods” Ur FOPen. Gillande riktlinjer “innebdr kortfattat att inom 100 meter
fran transportled pa bade vdg och jédrnvdg for farligt gods ska risksituationen
bedémas vid exploatering.”

Ingen geoteknisk undersékning har nyligen gjorts 6ver omradet. Omradet ar inte
identifierat som ett riskomrade for skred. Omraden som ar utpekade som
potentiell risk ligger i anslutning till Loftadn och Overums bruk.

Markforhallanden

Enligt SGUs jordarts kartor bestar jordarten av postglaciar lera med ett skattat
jorddjup om 2-3 m.

Omradet mellan vag 35 och uppford byggnad &r hardgjord. Utefter gavlarna
sluttar hardgjord mark ned en vaning (2 m) till bakresidan dar garage och
garageportar finns i kdllarplan. Bakre halvan av aktuell fastighet ar inte hardgjord
och sluttar frn bakre fastighetsgrans mot Overum 1:193 och 5:6 ner mot
hardgjord yta framfor garage (2 m).

Klimatanpassning

Aktuell fastigheten beddéms inte ligga inom riskzon fran éversvamning fran
vattendrag.

Ansokt atgard bedoms inte medféra en 6kad mangd dagvatten da 6nskad andring
avses att ske inom aktuellbyggnad och inte medféra utékade takytor eller
tillkommande hardgjord yta.

Ett forandrat klimat med kraftigt regn och skyfall riskerar att pa en stor paverkan
om dagvattensystemet inte maktar med. Stora delar av fastigheten &r hardgjord
och marken sluttar fran alla vaderstreck ner mot baksidan med sitt kallargarage. |
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dagslaget finns dagvattenbrunnar placerade pa flera punkter inom riskytan som ar
kopplade till dagvattennatet (500 mm betongrér) som I6per genom omradet. Om
dagvattensystemet inte maktar med att transportera bort vattnet vid kraftig
nederbdrd blir vatten snabbt stdende inom riskomradet.

Vatten- och aviopp/teknisk forsoérjning

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Befintlig bebyggelse ar anslutna till det befintliga vatten- och avloppsnétet. El och
fiber finns utbyggt i omradet. Planomradet omfattas av det kommunala
renhallningssystemet.

Dagvatten

En fungerande dagvattenhantering ar av yttersta vikt for att klara kommande
klimatutmaningar och minska évergddningen till sjdar och vattendrag.

| Vasterviks kommuns dagvattenstrategi har ett antal principer och
stallningstaganden formulerats, vilka bland annat inkluderar att dagvattenfléden
omhandertas och fordrojs sa nara kallan som mojligt med féljande
prioriteringsordning:

1. Lokalt omhandertagande
2. Fordrdjning nara kallan
3. Trog avledning och samlad fordrdjning

Detta ska enligt strategin maojliggoras genom att det bland annat i den fysiska
planeringen reserveras nédvandiga ytor fér en hallbar dagvattenhantering pa
allméan platsmark saval som kvartersmark vid om-eller nybyggnation. Vidare ska
dagvattensystem dimensioneras for ett framtida klimat, vilket innebér att det vid
ny bebyggelse bland annat géller att branschstandarder for allmanna
anlaggningen foljs.

Fastigheten ar idag inkopplad till kommunalt dagvattennat med stor andel
hardgjord yta kring befintliga byggnader. Ansokt atgard bedoms inte medfdra en
okad mangd dagvatten da atgarden avses att ske inom aktuellbyggnad och inte
medfor utdkad takyta eller hardgjorda ytor.

Ett forandrat klimat med kraftigt regn/6kande regnmangd medfor att det
kommunala dagvattensystemet behdver ta hand om en 6kad mangd dagvatten.
Naromradet kring byggnaden ar hardgjord och sluttar ner fran framre sidan och
vag 35, vilket gor att det dagvatten leds pa den hardgjorda ytan till baksidan och
dess garage i kdllarplan.

Vasterviks Miljo & Energi AB (VME)har fort fram foljande synpunkt:

"Vdr synpunkt i detta skede dr att ifall éndringar ska géras i plankartan behéver u-
omrade eller liknande Iéggas in for Att sdkra VMEAB:s och Vdsterviks kommuns
ledningar. VME har vatten, spillvatten och dagvattenledningar pa fastigheten och
Vésterviks kommun har ledning fran rdnnstensbrunn.” E-post 2023-11-14
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Undersékning om betydande miljéopaverkan

Den sammanvagda bedémningen ar att en strategisk miljobedomning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte bedoms vara aktuell. Kommunen beddmer att ett
genomférande av planen inte kan antas innebara betydande paverkan for miljon,
manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Den samlade beddmningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljobedémning.

Bedomning av ansokan

Enheten for samhallsbyggnad bedémer att ansékan om planbesked andring av
detaljplan fér Overum 1:195 uppfyller intentionerna i Vasterviks kommuns
oversiktsplan, bidrar positivt till miljiomalet god bebyggd miljoé samt vid en forsta
granskning, innebar, att en langsiktigt god hushallning av mark- och
vattenresurserkan uppnas. Vasterviks kommun avser, med utgangspunkt i
informationen i ansékan om planbesked, att inleda en planlaggning. Bedémningen
gors utifran nu kanda forutsattningar pa platsen. Det kan under planprocessens
gang framkomma forutsattningar som gor att detaljplanen far en annan inriktning
an den ansokta eller att planarbetet avbryts.

Vidare utredningar i samband med detaljplanearbetet kravs for att sdkerstalla
mojligheten att sdkra hansyn till omkringliggande kulturmiljo, risksituationen
utifran vag 35 som ar rekommenderad vag for farligt gods, samt
dagvattenldsningar.

Tid och prioritering

Planen klassas om en Prio-3 plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens regler
for standardforfarande. Prio 3 planer ar en plan for mindre andringar eller
anpassningar till befintliga férhallanden. Detaljplanen ska normalt sett paborjas
senast 2 % ar efter att uppdraget mottagits.

Pa grund av den begransade tillgangen till personella resurser, arbetsbelastning
och kommande Oversiktsplanarbete bedomer Enheten fér samhallsbyggnad att
denna detaljplan kan pabérjas tidigast inom en femarsperiod. Detaljplanen
bedoms kunna antas 1,5 ar efter pabérjandet.

Skulle exploatdren valja att anlita en plankonsult som godkdannes av enheten for
samhallsbyggnad kan eventuellt detaljplanearbetet pabdrjas tidigare efter dialog
med plangruppen pa enheten fér samhallsbyggnad.

Detaljplanen bedéms kunna antas och fa laga kraft 1,5 ar efter att
detaljplanearbetet startas, under férutsattning att den inte 6verklagas. Tidplan for
arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven
i forhallande till de riktlinjer for prioritering av detaljplaner som enheten for
samhallsbyggnad har tagit fram.
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Plankostnader
Kommunen kan finansiera sitt planarbete pa olika satt. Finansieringen kan ske

med skattemedel, genom planavtal med exploatdren eller med planavgift i
samband med att bygglov beviljas.

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatdren for att sakerstalla kommunens
kostnader for handlaggning och framtagande av planhandlingar.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
att meddela ett positivt planbesked.

att genomfoérandet av detaljplanen inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

att uppdra at enheten for Samhallsbyggnad att uppratta forslag till andring av
detaljplan fér Overum 1:195, Overum, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

UIf Kullin
Forvaltningsledare

Sara Dolk
T.f. samhallsbyggnadschef

Bilagor

Undersokning av betydande miljopaverkan
Checklista for barnrattsperspektivet
Ansdkan

Oversiktskarta

Beslutet expedieras till:

Soékanden: Sonny Andersson, Ahagavigen 3, 59473 Overum
Markus Hégéng, Enheten for samhallsbyggnad

Sara Dolk, Enheten for samhallsbyggnad
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