VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Planarkitekt 2023-05-04
Anna Herge
anna.herge@vastervik.se

Planbesked for del av
Vastervik 4:34 (Terra Nova)

Vastervik, Vasterviks kommun,
Kalmar lan



VASTERVIKS

KOMMUN

Innehall

Vad ar ett planbesked ... e 3

ANSOKAN.....eitieee ittt rees 3
FastighetsheteCKNING ....ccocvviee e ree e 3
ANSOKAN QVSEI c.uiiiiieeiiiee ettt ettt et ste e s bt e st e e sbe e e ssbeesbeeesareesabeesbeeesareesneeas 3

[ YT g T Y od YUY Vo [T o - - PRSP 4
Beskrivning av OMEAdet ......c..eeecviiieieeciee ettt et 4
Gallande detaljplan ... e e 5
OVEISIKESPIAN <.ttt ettt et ete s ere s enena 5
RIKSTNEIESSEN ...ttt ettt e s bt e et e s bee e saneesans 6
MiljOKVAIItEESNOIMIET ..eiiiiiiiee e e e e e e e s s baeeeeeaes 6
NATUPVEIAEN ..ttt be e sttt e b e sbe e sbeesae e 6
Kulturvarden och gestaltning...........ccueeeiciiiii i 6
Parkering 0Ch @angOriNG ........uiiiiiiiii i e s e e 6
Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik .........cooeviiieciiiiciececeeeeeee 7
Offentlig och kommersiell SEIVICE ....cccuiiiieciiiiiciee e 7
Risker, storningar 0Ch BUIEr .........ooocuviii e 7
BarNPEISPEKLIV .. eviei ettt e e et e e e et e e e et re e e e e tbe e e e erreeaeeans 7
MarkfOrhAlANAEN ...c..ooviiiiiee et 7
Dagvatten och klimatanpassning......c.ceevecieieiiciiee e 8
Vatten- och avlopp/teknisk fOrsorjning........coceeecvveeeiiecieeeceeeeeeee e 9
Undersokning av betydande miljopaverkan.........ccccveiieciieiecciee e 9

BedOmNing aVv ansOKaN .......cc.uiei i 9
I [o o Yol oI o Tq o) o) (= o 1o V=PSRN 9
PlanKOSTNATET ....coiiiiieiiice e 10

FOrSIag till DESIUT ....eeeieeiieeeeeee et et e e e e tre e e e e rreeeeenes 11

2 (11)



VASTERVIKS
KOMMUN

Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att
kommunen avser inleda en planlaggning for aktuellt omrade eller inte, i enlighet
med 5 kap 2, 5 §§ Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900). Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas enligt 13 kap 2 §
PBL. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran
kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomféra en
atgéard ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen téanker
inleda ett planldaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar inte automatiskt att planarbetet pabdrjas direkt
utan arbetet inleds nar tillgangliga resurser finns och utifran den prioritering som
ar beslutad. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar som enheten for
samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt planbesked ger
inga garantier for att slutresultatet blir en antagen detaljplan. Det kan under den
formella planprocessen framkomma forutsattningar som gor att planen far en
annan inriktning an den ansokta eller att planarbetet avbryts. Detta grundar sig i
att det ar kommunens ansvar att avgora hur mark- och vattenomraden ska
anvandas inom kommunen.

Ansodkan

Har hittar du information om den sékande och en beskrivning av 6nskat forslag
utifran ansdékan.

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Del av Vastervik 4:34

Fastighetsagare
Vasterviks kommun

Sokande
Vasterviks Bostads AB

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte
Syftet med planansdkan ar att mojliggora for studentbostader.

Exploatorens forslag

Exploatéren vill inom aktuell del av fastigheten bygga 12 studentlagenheter a 30
kvm férdelade 6ver tre huskroppar. Férlaget innebar ocksa att ny tillfartsvdg och
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parkeringsplatser tillskapas inom omradet. Aven en ny undercentral placeras i
samband med nuvarande fjarrvarme och VVS.
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Figur 1. Situationsplan 6ver ansékt omrdade.

Bilagor

Ansbdkan om planbesked, 2022-11-01

Situationsplan, 2022-11-01

Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2023-05-04
Checklista for att beakta barnperspektivet, 2023-05-04

Planeringsunderiag

Beskrivning av omradet

Ansokt omrade &r beldget inom Karstorpsomradet i sydvastra delen av Vasterviks
tatort, ca 1,5 km s6der om Vasterviks stadskarna. Det bestar delvis av en
asfaltsplan och delvis av en grasyta med en kompisgunga, sandlada och ett flertal
bankar. Det har tidigare varit en storre lekplats inom omradet. Ansokt omrade
avskarmas i norr av Markorgatan och i séder och vaster av ett sammanhangande
gang- och cykelstrak.
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| sydvast finns ett omrade med tatortsnéra skog och en stérre grusad yta. | sydost
finns en grasplan samt en grasbevuxen kulle som omgardas av mer tatortsnara
skog. | 6ster, vaster och norr gransar omradet till storre flerbostadshusomraden.

Campus Vastervik och Vasterviks gymnasium ar beldgna ca 400 meter nordvast
om aktuellt omrade. Ca 400 meter 6ster om Terra Nova ar Fagelbarets grundskola
lokaliserad. Livsmedelsbutik finns inom 300 meter fran aktuellt omrade.

Figur 2. Flygfoto 6ver omrddet. Ansékt plats inringad i rétt.

Gallande detaljplan

Aktuellt omrade ar i dag inte detaljplanerat. Det gransar i 6ster och vaster till
omraden som enligt géllande detaljplan far bebyggas med bostédder i tre vaningar
med en hogsta total vaningsyta pa 11 300 kvm.

Oversiktsplan

Visterviks kommuns OP 2025 har antagna inriktningsmal dar kommunen har
bestamt att den fysiska planeringen ska verka for att det tillskapas varierande och
attraktiva och trygga bostadsomraden som tillgodoser manniskors behov oavsett
alder och livssituation.

Kommunen har ocksd i OP:n beslutat om ett flertal stdllningstaganden. De
stallningstaganden som har baring pa aktuell ansdkan bedéms vara foljande;
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e Vastervik ska skapa attraktiva och lattillgangliga lagen och miljoer for
bostader, service och verksamheter genom ett aktivt planarbete samt god
markberedskap.

e Utbudet pa bostadsmarknaden ska vara en lamplig variation av
upplatelseformer och bebyggelsestruktur som passar manniskor i olika
livssituationer, alder och med skilda ekonomiska férutsattningar och egna
personliga uppfattningar om livskvalitet.

e Bebyggelse ska i forsta hand utvecklas genom fértatning

e Gronomradens styrkor lyfts och varnas gentemot andra
exploateringsintressen.

e Vasterviks kommun ska i samband med planlaggning av nya
bostadsomraden engagera sig for att férsoka astadkomma “gréna
stadsdelar” eller atminstone ett “gront flerbostadshus”.

e Vasterviks kommun framjar klimatneutrala detaljplaner och byggnationer.
Vid nybyggnation av lokaler och byggnader (inom kommunkoncernen)
stalls krav pa att de ska vara energieffektiva och fossilbranslefria.

e Bostader ska med fordel lokaliseras i narheten av service och
kommunikationer.

Riksintressen
Inom utredningsomradet finns inga utpekade riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna reglerar att manniskor och miljo/natur inte utsatts for
patagliga oldgenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
For det aktuella omradet beddms endast MKN vatten vara relevant.

Slutrecipient for utredningsomradet ar Lusarnafjarden som har mattlig ekologisk
status och uppnar inte god kemisk status enligt VISS. Ett positivt planbesked
beddms inte forsamra forutsattningarna att félja MKN vatten.

Naturvarden

Inga kdnda naturvarden har konstaterats inom planomradet. Gronomraden i
staden ar viktiga ur flera aspekter och i det kommande detaljplanearbetet
behdver en avvagning mellan exploatering och bevarande av gronstruktur goras.

Kulturvarden och gestaltning

Omradet ar en del av huvudomradet Vasterviks stad enligt
Kulturmiljoprogrammet fran 2022. Det ar beldget i ett flerbostadsomrade som
vaxte fram under 1960- och 70-talet, under de sa kallade miljonprogramaren och
befintliga byggnader har en tydlig tidsenlig arkitektur. Befintlig grasplan skapar en
typ av oas i ett i 6vrigt relativt tattbebyggt omrade.

Parkering och angoring

Ansokt omrade angors via Markorgatan som ansluter till Skyttegatan i 6ster och
som ombesorjer trafik i nord/sydlig riktning mot stadskarnan och Hornslandet.
Ombkringliggande flerbostadsbebyggelse har flertalet boende- och
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besdksparkeringar, men det finns inga parkeringsplatser i dagslaget inom ansokt
plats. Bilagd situationsplan illustrerar parkeringsplatser men i det kommande
detaljplanearbetet behover fragan om parkering och angéring undersékas vidare.
Nya parkeringar ska utformas enligt Vasterviks kommuns parkeringspolicy.

Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik

Utredningsomradet har en god forbindelse for cykel- och gangtrafikanter. | soder
och vaster gransar omradet till sammanhangande gang- och cykelbanor som
mojliggdr transport i samtliga vaderstreck.

Kollektivtrafikstrak finns langs med Skyttegatan dar tva hallplatser for Linje 1,
Vapengrand och Skyttegatan, nds inom 2501 respektive 370 meter. Nartrafiken
trafikerar Markorgatan déar en hallplats finns precis i anslutning till aktuellt
omrade.

Offentlig och kommersiell service

For, - grund- och gymnasieskola samt en mindre livsmedelsbutik nas inom 600
meter fran utredningsomradet. En storre livsmedelsbutik av stormarknadstyp
finns 1 km nordvast om aktuellt omradet. Till stadskarnan ar det ca 1,5 km.

Risker, storningar och buller

Inom fastigheten Gevaret 2 finns en f.d. deponi. Denna ar beldagen ca 250 meter
norr om ansokt omrade och ar klassad som riskklass 3, mattlig risk. Ca 500 meter
Oster om omradet finns ytterligare en deponi, dven denna av riskklass 3. Efter
avstamning med miljdinspektor Susanne Martinsson bedéms avstanden till bada
deponierna vara sa stort sa att risker for spridning fran dem inte bedéms
foreligga.

Utredningsomradet ar inte utpekat som riskomrade fér markradon. Daremot
bestar delar av omradet av jordlager av isdlvmaterial.

Markdrgatan som aktuellt omrade gransar mot i norr, dr en lokalgata med en
skyltad hastighet pa 50 km/h som avslutas i en vindzon. Enligt trafikmatningar
fran 2017 ar arsmedeldygnstrafiken ca 600 fordonsrérelser pa Markdrgatan. Med
tanke pa det begransade trafikflédet beddms inte nagon bullerproblematik att
foreligga.

Barnperspektiv

Ansokt och omkringliggande omrade kan anvandas som plats for lek,
spontanidrott och rekreation. Det &r extra viktigt i det fortsatta arbetet att
barnperspektivet inkluderas och att mojligheterna for fysisk aktivitet och lek inte
forsamras i omradet. Kompensationsatgarder kan kravas beroende pa hur stora
delar av Terra Nova som ska exploateras.

Markforhallanden

En geoteknisk undersokning genomfordes 1963 i samband med planlaggning av
stora delar av Karstorpsomradet. Av den framgar att omradets
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grundlaggningsforhallanden ar goda. Enligt SGUs jordartskartor bestar marken
framst av sandig moran.

Dagvatten och klimatanpassning

Aktuellt omrade avvattnas séderut mot grasytan och kullen dar vattnet blir
staende. Ett dagvatten PM/utredning kravs for att tydliggora vilka atgarder som
behover vidtas inom omradet.

B l _ N

Figur 3 rinnvédgar och instdngda omrdaden enligt Lédnsstyrelsens data.

Den grona ytan har manga funktioner. Den skapar inte bara mojlighet for
spontanidrott och lek utan kan ocksa bidra till ekosystemtjanster och
klimatanpassning. Eftersom omkringliggande omraden ar tattbebyggda och har
stora asfaltsytor alstrar de varme och bildar varmedar. En gronyta och uppvuxna
trad skapar en kylande effekt och reglerar lufttemperaturen. De kan ocksa bidra
till ekosystemtjanster och naturlig dagvattenhantering. Gronomraden i staden ar
viktiga ur flera aspekter och i det kommande detaljplanearbetet behdver en
avvagning mellan exploatering och bevarande av gronstruktur géras.
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Vatten- och aviopp/teknisk forsoérjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och avlopp.
Fjarrvarme ar ocksa utbyggt i omradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Den sammanvadgda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte anses vara aktuell, slutsatsen ar att planens genomférande ej
forvantas medfora en betydande miljopaverkan. Undersékningen har identifierat
aspekter som behodver utredas vidare for att tydliggéra hur inverkan kan minskas.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ett genomférande av planen inte kan
antas innebara betydande paverkan for miljé, manniskors halsa och sékerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Det bedoms darmed inte
finnas behov av en strategisk miljdbedémning for det fortsatta planarbetet.

Beddomning av ansokan

Enheten for samhallsbyggnad bedémer att ansokan om planbesked for ny
detaljplan for del av Vastervik 4:34 (Terra Nova) uppfyller intentionerna i
Vasterviks kommuns 6versiktsplan, bidrar positivt till miljomalet god bebyggd
miljo samt vid en forsta granskning, innebar, att en langsiktigt god hushallning av
mark- och vattenresurser kan uppnas. Vasterviks kommun avser, med
utgangspunkt i informationen i ansékan om planbesked, att inleda en
planlaggning. Bedémningen gors utifran nu kdnda forutsattningar pa platsen. Det
kan under planprocessens gang framkomma férutsattningar som gor att
detaljplanen far en annan inriktning dn den ansoékta eller att planarbetet avbryts.

Enheten gor ocksa bedémningen att hela Terra Nova-omradet behdver ses i ett
sammanhang och anser darfor att det fortsatta planarbetet ska omfatta ansokt
plats, grusplanen, den storre grasplanen samt kullen. Den initiala bedémningen ar
att de delar av omradet som ansodkan inte berdr behovs for att starka kommunens
planberedskap och halls 6ppen fér en bred anvandning. | det fortsatta arbetet
behover en avvagning mellan intresset att bebygga omradet och intresset av att
bibehalla och utveckla gréna ytor i staden goras.

For att sdkerstalla att foreslagna markanvandningar gar att realisera behoéver vissa
utredningar genomféras under det kommande detaljplanearbetet.

Foljande utredningsbehov har identifierats:
e Dagvatten PM/dagvattenutredning

e Forprojektering gata
e Avvagning mellan exploaterbar mark och behovet av att spara grénytor.

Tid och prioritering

Planen klassas som en Prio 2-plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens
regler for standardforfarande. Prio 2-planer ska normalt satt paboérjas inom 1% ar.
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Pa grund av den begransade tillgangen till personella resurser, arbetsbelastning
och kommande 6versiktsplanarbete bedémer Enheten fér samhallsbyggnad att
denna detaljplan kan pabdrjas tidigast inom en femarsperiod. Detaljplanen
beddms kunna antas 1,5 ar efter paborjandet.

Prio 2 ar den néast hogsta prioriteringen och berér detaljplaner med farre antal
bostader, fritidshusomraden samt skapa en beredskap for industri-, handel- och
verksamhetsomraden.

Tidplan for arendet kommer styras i forhallande till andra projekt inom
kommunen samt dven i forhallande till de riktlinjer for prioritering av detaljplaner
som enheten for samhallsbyggnad har tagit fram.

Skulle exploatdren valja att anlita en plankonsult som godkannes av enheten for
samhallsbyggnad kan eventuellt detaljplanearbetet paborjas tidigare efter dialog
med plangruppen pa enheten fér samhallsbyggnad.

Plankostnader

Kommunen kan finansiera sitt planarbete pa olika satt. Finansieringen kan ske
med skattemedel, genom planavtal med exploatdren eller med planavgift i
samband med att bygglov beviljas.

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatoren for att sakerstalla kommunens
kostnader for handlaggning och framtagande av planhandlingar.
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar:
att meddela ett positivt planbesked

att uppdra at enheten for Samhallsbyggnad att upprétta forslag till detaljplan for
del av Véstervik 3:43 (Terra Nova), Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

UIf Kullin
Forvaltningsledare

Sara Dolk
T.f. samhallsbyggnadschef

Bilagor:

Ansokan om planbesked

Situationsplan

Undersokning betydande miljopaverkan
Checklista barnperspektiv

Beslutet expedieras till:

Sokanden, Vasterviks Bostads AB

Anna Herge, Enheten fér samhallsbyggnad
Sara Dolk, Enheten for samhallsbyggnad
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