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Sammanfattning

Sedan slutet av 1990-talet har det bedrivits vandrarhem i Hasseld gamla skola.
2018 inkom verksamhetsutévaren med en ansékan om planandring avseende att
andra tillaten verksamhet i detaljplanen fran allmant dndamal, till att tillata den
pagaende verksamheten, vandrarhem. Vandrarhem ryms inte inom det tillatna
anvandningssattet i gillande detaljplan vilket forsvarar fér verksamhetens
utveckling.

Forslaget till ny detaljplan innebér att inom fastigheten andras anvandningen fran
Allmdnt dndamdl till anvdandningen C — Centrum, samt B — Bostad for att fa en
flexibilitet infor om forutsattningarna férandras. Ingen tillkommande bebyggelse
ar planerad.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att atgarden inte medfér en betydande
olagenhet for omgivningen och att den ar lamplig for sitt andamal.

Ett genomférande av planen beddms inte innebara betydande miljépaverkan.

Fastigheten har under flera ar nyttjats som vandrarhem och spelar en viktig roll
for besdksnaringen i skargarden och pa Hassel6. Enheten for samhallsbyggnad gor
den bedémningen att ansokt planandring ar lamplig och att det inte finns nagra
hinder for att préva en ny detaljplan med foreslagen anvandning.

Bakgrund

Géllande detaljplan for Hassel6 7:1 med flera fran 1972 anger att aktuell fastighet
ar avsedd for allmant andamal, skola. Skolverksamheten lades ner under slutet av
1970-talet. Byggnaden nyttjades darefter for olika &ndamal sdsom lagerskola och
lagerverksamhet. 1998 beviljades bygglov for att dandra anvandningen till
vandrarhem.

2018 inkom verksamhetsutévaren men en ansékan om planandring for att andra
tillaten verksamhet i detaljplanen fran allmant andamal till att tillata den
pagaende verksamheten och majliggora for en utveckling av verksamheten. D3
verksamheten inte ryms inom det tillatna anvandningssattet i géllande detaljplan
forsvarar det for verksamhetens utveckling.

Ansokan har legat vilande i avvaktan pa prioritering och tas nu upp for politiskt
beslut om planuppdrag.
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Figur 1 Planomrddets placering i férhdllande till Visterviks och Loftahammars tdtorter

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att gora befintlig vandrarhemsverksamhet
planenlig genom att dndra anvandningen till C - centrumandamal. For att fa en
flexibilitet for framtiden foreslas dven anvandningen B — Bostad.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen.
Antagande ska ske i kommunstyrelsen i enlighet med delegationsordningen i
Vasterviks kommun samt i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap § 27.
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Planeringsunderiag

Beskrivning av omradet

Fastigheten omfattar den tidigare skolan pa Hassel6 som idag nyttjas som
vandrarhem. Grannfastigheten huserar Hassel6 missionshus som nyttjas som
samlingslokal for Hassel6 och Slad6. Byggnaderna har trots ombyggnationer
tydliga drag kopplade till tidigare verksamheter.

Gallande detaljplan/er

Gallande detaljplan fran 1972 anger att aktuell fastighet ar avsedd for allméant
andamal, med tillagget skola pa plankartan. Utefter fastighetsgranserna finns
utrymmen av varierande bredd belagda med mark som inte far bebyggas, sa
kallad prickad mark.

F o
Figur 2 Gdllande detaljplan med aktuellt omrdde markerat i rétt.
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Riksintressen

Inom Vasterviks kommun finns utpekade riksintressen for omraden som é&r av
speciell betydelse for yrkesfisket, naturvarden, friluftslivet, kultumiljévarden,
trafikkommunikation, totalférsvaret, det rorliga friluftslivet, obruten kust samt
Natura 2000-omraden. Aktuellt planomrade omfattas av féljande riksintressen;.

e Naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

e  Friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

e Kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
e Friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken.

e Obruten kust enligt 4 kap. 3 § miljobalken.

Strandskydd

Aktuellt omrade omfattas inte av strandskydd. Strandskyddet dr upphavt inom det
befintliga planomradet. Vid en dndring eller upphévande av planen aterintrader
det generella strandskyddet om 100 m fran stranden. Hassel6 1:9 ligger nagot
over 100 m fran strandkanten.

Naturvarden

Fastigheten bestar framst av klippt grasmatta med mindre trad pa fastigheten.
Kommunekologen lyfter att det finns observationer i ndromradet av rodlistade
arter sasom ekoxe och taggbock. | ett vidare omrade finns ytterligare arter
kopplat till sandiga och varma omraden med aldre ekar och tallar.
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Utan ett platsbesok sa vet vi inte hur mycket av trdden som finns inom
fastigheten. Finns tallar och ekar, i synnerhet dldre sddana bér man vara radda
om.

Kulturvarden

Fastigheten ligger inom ett utpekat huvudomrade i Vasterviks kommuns
kulturmiljoprogram, huvudomrade Norra Skargarden. Omradet motsvarar
utbredningen av riksintresse H93 Tjusts skargard. Nordvast om aktuellt omrade
finns ett kdrnomrade, kdrnomrade Hasselo by med hdga kulturvarden.

Hasselo beskrivs i riksintresset for kulturmiljovarden med: ”Hasselé dr
skdrgdrdens stérsta 6. 6ns topografi dr sluttande med de hégsta delarna i norr.
Det finns beldgg fér att én var bebodd redan pd 1400-talet. Frimsta néringarna
var da troligen boskapsskétsel och fiske. Hela byn Iag fram till mitten av 1800-talet
samlad vid byns hamn pd nordvdstra delen av 6n. Vid skiftet spreds dock ett stort
antal gardar ut pd 6n. Kvar i byn finns dock ett stort antal av de fér skdrgdrden
karakteristiska sjébodar. Kvarvarande gdrdar i byn ligger gavelvinda bakom dessa
med tillhérande ekonomibyggnader. Jordbruket pa én har varit av stor betydelse.
Ndr dkrarnas betydelse minskade kom markerna delvis utnyttjas som tomter till
nya fritidshus eller skogplanterats. Pa én finns dock rikligt med spar kvar efter det
dldre odlingslandskapet. PG Hassel6 finns éven en av skdrgdrdens fa
frikyrkolokaler.”

Byggnaden ar inte sarskilt utpekad i kulturmiljéprogram eller riksintresset. Den
har forandrats till sitt inre och yttre efter uppforandet i takt med
verksamhetsférandringar. Drag och kopplingar till byggnadens ursprungliga
funktion finns dock tydligt bevarade och besitter varden kopplat till dessa samt
den tid da det fanns skola pa platsen.

Gestaltning

Platsen domineras av de tva "allmédnna byggnaderna”, dvs den tidigare skolan,
idag vandrarhem och missionshuset, idag samlingslokal. Oster om byggnaderna
finns ett omrade for mindre bostader. Gallande detaljplan medger att vardera
fastigheten avsedd for bostad far bebyggas med ett fristdende bostadshus om
hogst 80 kvm byggnadsarea samt en komplementbyggnad om hogst 25 kvm
byggnadsarea. Byggnader far uppforas i hogst en vaning och vind far inte inredas.
Tillaten byggnadshojd ar 3,2 m fér bostadshus och 2,5 m fér komplementbyggnad.

Utover bebyggelsen domineras platsen av skog dar det norra planomradet har
flera "skogstomter” medan det sédra ar mer 6ppna tomter.

Géllande detaljplan har inga storleksbegransningar for de omraden som ar
avsedda for allmant andamal, varfor det ar [ampligt att géra en bedomning om
vad som ar lampligt pa platsen avseende storlek och paverkan pa omgivningen i
ett kommande planarbete.
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Parkering och angoéring

Hasselo ligger i Tjusts skargard och saknar fast landférbindelse. Under
sommarperioden bedrivs regelbunden skargardstrafik riktad mot turister,
gasthamn finns dven vid Hassel6 sand. Det finns dven skolskjuts, postgang och
bokningsbar reguljartrafik under hela aret.

Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik

Pa 6n finns ingen kollektivtrafik. Till dn finns bokningsbar reguljartrafik
tillsammans med skolskjuts under hela aret. Under sommarhalvaret finns dven
regelbundna turer med turisttrafik.

Kommunikationerna pa Hasselo utgors av grusvagar for gang, cykel och enklare
motortrafik.

Offentlig och kommersiell service

Pa Hasseld finns en kommunal servicepunkt i lanthandeln, Hassel6 Handelsboa. |
servicepunkten finns:

e Endator med internetanslutning och skrivare. Servicepunkten har rdétt att
ta ut en kostnad for utskrifterna.
Broschyrer om beséksmal i kommunen och ndromrddet.
Madjlighet att sitta ner och ta en kopp kaffe med andra.
Anslag om lokala evenemang och aktiviteter.
Madjlighet att méta biblioteket via tjidnsten "Bok i butik" och hdmta
reserverade bécker.

Utover lanthandeln med servicepunkt finns andra verksamheter pa Hasselo

e Hassel6 vandrarhem
e Restaurang sjokanten
e Hagaslatts hembageri och kafé

Risker, storningar och buller

Inga risker for buller eller andra typer av stérningar har identifierats i dagslaget.

Markforhallanden

Ingen geoteknisk utredning har gjorts pa fastigheten, enligt SGU:s jordartskarta
bestar marken av isdlvssediment. Jordarterna i planomradet bestar av
isdlvssediment med ett skattat jorddjup pa 5 till 10 m.

Klimatanpassning

Planomradet ligger nagot 6ver 7 m ovan havet och ligger inte i riskzonen for
stigande havsvattennivaer. Det finns inga instdngda omradet inom den aktuella
fastigheten eller nedstréoms langs rinnvagarna. For grannfastigheten Hassel6 3:9
(missionshuset) finns mindre instdangda omraden.
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Sandstugan

Figur 4 Utdrag ur Scalgo med rinnvdgar, ansamlingar och riskomrdden fér stigande havsnivder.

Det finns inget dagvattennat i omradet.

Omradet bedéms inte ligga inom nagot riskomrade for varmeboljor, andel
hardgjord yta &r liten i omradet med stora inslag av tréad och annan véaxtlighet.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inte inom nagot kommunalt verksamhetsomrade for vatten
eller avlopp. | detaljplanen fran 1972 anges foljande:

Teknisgka gﬂmtshtﬁningg; -
Samrﬁ.d har &gt rum hdsten 1964 med divarande t.i‘. lh.nsingenjﬁran Bvar'b

J.lin&ar, pom idven besdkt plateen. Hiipvid: framkom £51jande, Tomtpletserna i
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planen &r belidgne inom ett sandomrdde (till stor del gamla sandikrar frin
den-tid’ 4 ett mera intensivt jordbruk bedrevs pd 6n), numera huvudsakli-
gen skogbevuxet,-som dr lémpligt for infiltration av disk- och tvitivatten.
WC bor inte anordnas, Nimnda infiliration torde inte riskera att ftrorona
vattentikten, som ligger ovanfir (Uster om) byggnadsplancomridet, pi and-
‘va sidan byvigen. Enligt lénsingenjdrens mening borde befintliga vattien-
tdkter inom sjdlva planomrﬁet, jsynnerhet.i dess nedre (vistra) del, inte
godtagas pd grund av risken for férorening genom infiltration.
" Provpumpning och analys betridffande vattentdkten, e bil, 2 - 4.

Provpumpningarna visar pi en vattenningd mellan 6000 och 12000 dyéns=-
liter, den férsinimnde méingden uppmitt under den exceptionella torksomma-
ren 1959, Att det finns en provpumpning gjord frén demna torksommer ken
ndhinda’ uppviige att provpumpningarnas vniaktighet var fiér sig understiger
mumore gingse normer for vattonutredning i samband ned sommaretugebebyg-
gelso. ’ ' -

Skolan har egen borrbrunn, som ger vatton av tillfredsstillande
méngd och kvalitet. o '

Riknar man ned 300 dygnslitor per tomtplats fir byggnedsplenens
30 tomtplateer -~ skolan orxiknad men redan bebyggda tomtplatser inrdknode =
kommor man tilI 9000 dygnslitor ollor medeltalet mellan vettonmingden un-
der torkeommaren 1959 och sommaren 1964,

| SGUs brunnsregister finns inte brunnarna registrerade, det finns inte heller nagra
registrerade brunnar i det direkta ndromradet. Pa plankartan finns tva symboler
for vattentakt, en direkt norr om skolbyggnaden och en annan norddst darom.
Efter kontakt med miljo- och byggnadskontoret bedéms att nagon form av
utredning avseende vattnet kommer behova goras, dels avseende mangd, med
allra minst en provpumpning och kontroll avseende kvalitén.

Da det bereds mat i vandrarhemmet gors analyser av dricksvattnet som foljs upp
av miljo- och byggnadsnamndens livsmedelsinspektérer. Analyserna pekar pa
hoga halter av flourid som behoéver atgardas.

Rorande avlopp beddéms det finnas rimliga forutsattningar for tillfredstéllande
|6sningar, varfor det inte bedéms vara avgérande pa samma satt for ett ev
planarbete.

Dagvatten

En fungerande dagvattenhantering ar av yttersta vikt for att klara kommande
klimatutmaningar och minska évergddningen till sjdar och vattendrag.

| Vasterviks kommuns dagvattenstrategi har ett antal principer och
stallningstaganden formulerats, vilka bland annat inkluderar att dagvattenfloden
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omhandertas och fordrojs sa nara kallan som mojligt med féljande
prioriteringsordning:

1. Lokalt omhandertagande
2. Fordréjning nara kallan
3. Trog avledning och samlad fordrdjning

Detta ska enligt strategin mojliggdéras genom att det bland annat i den fysiska
planeringen reserveras nodvandiga ytor for en hallbar dagvattenhantering pa
allman platsmark saval som kvartersmark vid om-eller nybyggnation. Vidare ska
dagvattensystem dimensioneras for ett framtida klimat, vilket innebar att det vid
ny bebyggelse bland annat galler att branschstandarder for allmanna
anlaggningen foljs.

Det finns idag inga tekniska |6sningar fér omhandertagande av dagvatten i
omradet, utan det dr LOD som finns. Andelen hardgjord yta inom befintligt
planomrade ar valdigt |ag, varfor dagvatten i huvudsak infiltreras inom den egna
fastigheten.

Behov av utredningar

Foljande sarskilda utredningar bedéms kravas i planarbetet:
e Kulturhistorisk bedomning
e Naturvirdesinventering/-bedémning
e Inventering dricksvatten
o Provpumpning av befintlig brunn avseende mangd
och kvalité
o Analys av befintlig brunn (goérs idag till MOB —
livsmedel, finns avvikelse)

Detaljplaneforsiag

Forslaget till ny detaljplan innebér att inom fastigheten dndras anvandningen fran
Allmént dndamdl till anvandningarna C — Centrum. Ingen ny eller tillkommande
bebyggelse ar planerad,

Forutom andrad anvandning kravs bestammelser som reglerar storlek och
utformning da det saknas i nuvarande plan samt om det kravs
skyddsbestammelser kopplat till eventuella natur- och kulturvarden.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Den sammanvagda bedémningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte bedéms vara aktuell. Kommunen bedomer att ett
genomfdrande av planen inte kan antas innebara betydande paverkan for miljon,
manniskors héalsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljobedémning.
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Barnrattsperspektivet

Atgarden avser en dndring av anvindning, en legalisering av befintliga
forhallanden varfor paverkan pa barnens rattigheter bedoms vara begransad.

Ekonomi och resursbehov

Detaljplanearbetet finansieras av fastighetsdagaren genom plankostnadsavtal.
Detaljplanens storlek och innehall gor att den tilldelas en prio 3. Prio 3 planer ar
en plan for mindre andringar eller anpassningar till befintliga forhallanden.
Detaljplanen ska normalt sett pabdrjas senast 2 % ar efter att uppdraget
mottagits. Pa grund av stor arbetsbelastning och resursbrist hos plangruppen
forvantas planen om den inte sarskilt prioriteras politiskt, inte kunna paborjas
forran tidigast efter en femarsperiod.

Slutsats

Att gora en ny detaljplan enligt detta forslag anser enheten for samhallsbyggnad
ar en lamplig framtida markanvandning som kan bidra till en fortsatt utveckling av
turismen i skdrgarden och pa Hasselo. Forslaget innebar en 6kad flexibilitet infor
framtida behov och efterfragan pa platsen.

Fastigheten har under flera ar nyttjats som vandrarhem och spelar en viktig roll
for besdksnaringen i skargarden och pa Hasseld. Enheten for samhallsbyggnad gor
beddémningen att ansokt plandandring ar lamplig och att det inte finns nagra hinder
for att préva en ny detaljplan med foreslagen anvandning.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen férvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta:
e att uppdra at enheten for Samhéllsbyggnad att uppratta forslag till

detaljplan for Hassel6 1:9 (Hasseld vandrarhem), Loftahammar, Vasterviks
Kommun, Kalmar lan.

Markus Hogang Sara Dolk UIf Kullin
Bygglovshandlaggare Tf. Samhallsbyggnadschef  Forvaltningsledare
Bilagor:

e  Planansdkan

e  Situationsplan

e  Gallande detaljplan

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Checklista for barnrattsperspektivet
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