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Sammanfattning

Fastighetsdgaren beviljades ett tidsbegransat bygglov 2011-02-24 (MBN § 46/11) for att
mojliggora vandrarhemsverksamhet pa fastigheten da denna typ av verksamhet inte tillats
i gallande plan som endast tillater allmant andamal.

Det tidsbegransade lovet har forlangts maximalt och géller t.o.m. 2026-03-01. For att
fortsatt kunna anvanda byggnaden som vandrarhem behdver en ny detaljplan tas fram
och fa laga kraft fore detta datum.

Huvudbyggnaden som idag anvdnds som vandrarhem uppfordes 1872 och har tidigare
varit kyrkskola och férsamlingshem.

Forslaget till ny detaljplan innebar att inom fastigheten andras anvandning fran Allmdnt
dndamdal till anvdandningarna C — Centrum och B- Bostdder. Ingen tillkommande
bebyggelse ar planerad.

Enheten for samhallsbyggnad beddomer att atgarden inte medfor en betydande oldgenhet
for omgivningen och att den ar lamplig for sitt andamal.

Bakgrund

Fastighetsdgaren beviljades ett tidsbegransat bygglov 2011-02-24 (MBN § 46/11) for att
mojliggora vandrarhemsverksamhet pa fastigheten da denna typ av verksamhet inte tillats
i gallande plan som endast tillater allméant andamal.

Fastighetsdgaren ldmnade in en planansékan 2014-08-22 for att kunna goéra
verksamheten planenlig. Beskedet da var att en fordjupad Oversiktsplan var pa gang att
tas fram for Loftahammar och att den behévde forega nya detaljplaner i omradet. Saledes
blev ansdkan vilande i viantan pa den fordjupade 6versiktsplanen. | nulaget kommer ingen
fordjupad 6versiktsplan att tas fram for Loftahammar, utan Loftahammar kommer i stallet
vara en del av huvuddokumentet i den kommunala éversiktsplanen.

Det tidsbegrdnsade lovet beviljades en femarig forlangning 2015-11-16 samt 2021-02-12 i
avvaktan pa en kommande planandring. Lovet galler t.o.m. 2026-03-01 och gar inte att
forlanga ytterligare eftersom ett tidsbegransat lov maximalt far gélla i 15 ar inkl.
forlangningar enligt PBL. FOr att fortsatt kunna anvanda byggnaden som vandrarhem sa
behover en ny detaljplan tas fram och fa laga kraft fére detta datum.
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Figur 1:Planomrddets lokalisering i Loftahammar.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att gora befintlig vandrarhemsverksamhet planenlig
genom att dndra anvandningen till centrumandamal. Planen syftar aven till att préva
bostadsandamal for att ha en flexibilitet infor framtida behovsforandringar.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen. Antagande
ska ske i kommunstyrelsen i enlighet med delegationsordningen i Vasterviks kommun
samt i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap § 27.

Planeringsunderiag

Beskrivning av omradet

Fastigheten ligger pa Gamla skolvagen och omges av befintliga bostader och servicehus.
Fastighetens bakkant angransar till naturmark. Huvudbyggnaden som idag anvands som
vandrarhem uppférdes 1872 och har tidigare varit kyrkskola och forsamlingshem.

Gaillande detaljplan

Gallande byggnadsplan fran 1964 anger inom aktuell fastighet “A - Omrade for allmant
dndamal” med hogst tva vaningar och med en byggnadshdjd pa hogst 7,5 meter.
Byggnader far inte placeras ndrmare dn 6 meter fran grans mot grannfastighet. Oster om
fastigheten regleras marken som ”Annan allmén plats”.
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Figur 3:Fastigheten och dess huvudbyggnad sett fran séder.

Naturvarden

Fastigheten bestar framst av klippt grasmatta med tva trad i fastighetens mitt; en storre
ask samt en hastkastanj. Eventuellt kan en inventering kravas for att utreda tradens
naturvarden.
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Kulturvarden

Omradet ligger inom karnomradet for Loftahammar i kulturmiljéprogrammet for
Vasterviks kommun, dar dven huvudbyggnaden finns namnd. Huvudbyggnaden uppfordes
1872 och har anvants som kyrkskola och férsamlingshem. Ingen antikvarisk bedémning av
byggnaden har gjorts. | samband med planarbetet kan en sddan bedémning behéva goras
for att identifiera och skydda eventuella kulturvarden. Inga kanda fornlamningar finns
inom fastigheten.

Gestaltning

Bade inom och i anslutning till planomradet ar bebyggelsen smaskalig och bestar
mestadels av aldre villor med ett vaningsantal pa 1 — 1 % plan, med roda tegeltak och
trafasad. S6der om planomradet finns radhus i suterrdng med fasad i ljust tegel.

Inga yttre fordandringar av befintlig byggnad inom planomradet ar planerad. Planen syftar
endast till att andra tillaten anvandning. Detaljplaneprévningen kan visa pa ett behov av
bestammelser for att bevara och skydda eventuella kulturvarden i den befintliga
byggnaden och/eller for att visa hansyn till omkringliggande bebyggelse.

Parkering och angéring

Fastigheten angors via Gamla skolvdgen som endast ombesaorjer narliggande fastigheter
och ar darmed lagt trafikerad. Parkering ska generellt 16sas inom kvartersmark.
Parkeringslosningar for saval bil som cykel ska utformas i enlighet med Vasterviks
kommuns gallande parkeringsstrategi och angivna parkeringsnormer. Normerna ar
anpassade efter omradets lage, forutsattningar, aktuellt andamal m.m.

Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik

Nadrmaste busshallplats ligger vid Bjursundsvagen, 250 m gangvag fran planomradet, dar
linje 24 mellan Loftahammar och Gamleby avgar sex till atta ganger per dygn under
vardagar.

Cykelvagnatet ar generellt sett undermaligt i Loftahammar med valdigt fa cykelvagar.
Majoriteten av gatorna har en blandtrafik.

Offentlig och kommersiell service

Inom 200 meters gangvag finns livsmedelsaffar och inom 400 m gangvag finns F-6 skola
samt motionsspar, gym, café och restaurang. Strax 6ster om planomradet ligger
Loftahammars golfbana.

Risker, storningar och buller

Inga risker for buller eller andra typer av risker har identifierats i dagslaget.

Markfoérhallanden

Ingen geoteknisk utredning har gjorts pa fastigheten, enligt SGU:s jordartskarta bestar
marken av isdlvssediment. Fastigheten har varit bebyggd under en lang tid.

Direkt 6ster om fastigheten genomférdes en geoteknisk utredning i samband med
byggnationen av golfbanan. Dar angavs det att marken narmast planomradet bestar av
fast friktionsjord (moran, sten, grus & sand).
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Teknisk forsorjning
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp och &r

anslutet. El och fiber finns utbyggt i omradet. Planomradet omfattas av det kommunala
renhallningssystemet.

Dagvatten

En fungerande dagvattenhantering ar av yttersta vikt for att klara kommande
klimatutmaningar och minska évergddningen till sjdar och vattendrag.

| Vasterviks kommuns dagvattenstrategi har ett antal principer och stallningstaganden
formulerats, vilka bland annat inkluderar att dagvattenfloden omhéandertas och fordrojs
sa nara kallan som majligt med foljande prioriteringsordning:

1. Lokalt omhandertagande
2. Fordrojning nara kallan
3. Trog avledning och samlad fordrdjning

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér dagvatten.

Behov av utredningar

Foljande sarskilda utredningar bedéms kravas i planarbetet:
e Kulturhistorisk bedomning
e Naturvirdesinventering/-bedémning

Detaljplaneforsiag

Forslaget till ny detaljplan innebar att inom fastigheten dndras anvandningen fran Allmdnt
dndamdl till anvandningarna C — Centrum och B- Bostdder. Ingen ny eller tillkommande
bebyggelse ar planerad.

Forutom dndrad anvandning kan det kravas bestammelser som reglerar maximal héjd och
utformning samt skyddsbestammelser kopplat till eventuella natur- och kulturvarden.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Den sammanvagda bedémningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljobalken inte bedoms vara aktuell. Kommunen beddémer att ett genomférande av
planen inte kan antas innebara betydande paverkan for miljon, manniskors halsa och
sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Den samlade
bedémningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgor
nagot behov av en strategisk miljobedémning.

Barnperspektivet

Atgsrden avser en dndring av anviandning, paverkan pa barnens rittigheter bedoms vara
begransad, men i det fall det ror bostader far det en paverkan med t.ex. vilka
forutsattningar/avstand som finns till skola, forenings/kulturliv, gronytor, lekplatser m.m.

Ekonomi och resursbehov

Detaljplanearbetet finansieras av fastighetsdagaren genom plankostnadsavtal.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
6(7)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Detaljplanens storlek och innehall gor att den tilldelas en prio 3. P4 grund av det
tidsbegransade bygglovet sa foreslas dock att planarbetet paborjas under 2024 for att
mojliggdra ett antagande senast i borjan av 2026.

En prioritering av denna plan ar 6énskvard utifran det tidsbegransade lovet enligt ovan.
Dock rader en brist pa resurser hos plangruppen vilket kraver en omprioritering som kan
drabba framdriften i ett eller flera andra pagaende planprojekt som kan behdva pausas.

Slutsats

Att gora en ny detaljplan enligt detta forslag anser enheten for samhallsbyggnad ar en
lamplig framtida markanvandning som kan bidra till en fortsatt utveckling av turismen i
Loftahammar. Forslaget innebéar en 6kad flexibilitet infor framtida behov och efterfragan.

Fastigheten har under manga ar anvants som vandrarhem och spelar en viktig roll for
besodksnaringen i Loftahammar. Nar beslut om tidsbegransat lov fattades sa bedomde
Miljo- och byggnadskontoret att atgarden inte medfor en betydande olagenhet for
omgivningen och att den ar lamplig for sitt andamal. Enheten for samhallsbyggnad delar
Miljo- och byggnadskontorets bedémning och anser att det inte finns nagra hinder for att
prova en ny detaljplan med féreslagen anvandning.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen férvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta

att uppdra at enheten for samhallsbyggnad att uppréatta forslag pa detaljplan for Tangered
1:14, Loftahammar, Vasterviks kommun.

Kommunstyrelsens forvaltning

UIf Kullin
Forvaltningsledare

Sara Dolk
Tf. Samhallsbyggnadschef

Johan Delvert
Planarkitekt
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