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SAMRADSREDOGORELSE

PLANFORFARANDE
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Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Synpunkter som har kommit in under samradet ska redovisas i en samradsredogorelse.
Kommunen sammanstaller och kommenterar de skriftliga synpunkterna fran samradet i
en samradsredogorelse. Av samradsredogorelsen framgar dven vilka synpunkter som inte
kunnat beaktas och skalen till detta.

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 2023-02-20- 2023-03-13.
Myndigheter, sakdgare och allménhet har fatt tillfalle att yttra sig. Detaljplanen fanns
tillganglig pa kommunhuset och pa kommunens webbplats, och kungérelse om samrad
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BEMOTANDE AV INKOMNA SYNPUNKTER

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse fér inkomna skriftliga yttranden.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen noterar att kommunen hanvisar till den férdjupade 6versiktsplanen (FOP)
for S6dra Norrlandet. Denna ar lagakraftvunnen innan gallande 6versiktsplan och inte
aktualitetsférklarad. Denna FOP bér darfor inte vara vagledande for det aktuella
planarbetet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att fragor som berér halsa och sdkerhet samt miljokvalitetsnormer for
vatten maste |Gsas pa ett tillfredsstéllande satt i enlighet med vad som anges nedan for
att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen uppmarksammar dven kommunen sarskilt pa rubriken Vatten med
radgivande synpunkter med béaring pa planens genomférande.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Buller

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att buller fran gatunatet kring planomradet
inte bor utgdra nagot overskridande av riktvarden enligt forordning om trafikbuller vid
bostadsbebyggelse.

Alla berakningsmodeller for trafikbuller innehaller berakningsosakerheter. Mer
avancerade berakningsmodeller har en matosakerhet om +3dB. Enklare
berdkningsmodeller, sa om den kommunen enligt planhandlingarna avser anvanda, har
hogre berakningsosdkerhet. Modellen ar mindre precis i bulleremissioner, reflektioner
och markabsorption. Om berékningen enligt kommunens modell pavisar en
bullerexponering om mer dn 7 decibel under tillampbart riktvardet bedéms méatosidkerhet
som ovasentlig. | annat fall behéver kommunen lata en sakkunnig akustiker lata
genomfora en bullerkartlaggning med en berakningsmodell som tar battre hansyn till
markhojder, bullerreflektioner och bulleremissioner.

Markfoéroreningar

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att ytterligare miljétekniska undersdkningar
behover utforas for att faststalla konstaterade féroreningars utbredning i plan och djup
inom fastigheten Tandstickan 3. Sadana undersdkningar behover sa val avgransa redan
konstaterade féroreningar som att utreda eventuell ytterligare utbredning av konstaterad
fororeningsproblematik. Har behdéver kommunens planfunktion och tillsynsmyndigheten
samverka kring utredningens inriktning och omfattning.
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Om konstaterade féroreningar inte avhjalps (saneras) infor detaljplanens antagande
behover det inféras en planbestammelse som reglerar att bygglov eller startbesked inte
far ges innan markféroreningar har avhjalpts. For att en sadan planbestammelse ska fa
skrivas in i plankartan behoéver féroreningen vara avgransad i plan och djup. Det ska ocksa
vara klargjort att féroreningen ar tekniskt mojlig och ekonomiskt rimlig att avhjalpa.

Oversviamning och hansyn till stigande havsnivaer

Kommunen beskriver i planhandlingarna att éversvamningsriskerna okar i takt med att
riskerna for skyfall 6kar samt att tatorter med underdimensionerade dagvattensystem far
okade dversvamningsrisker. Stallningstagandet ar korrekt men Lansstyrelsen saknar en
koppling till vilken hdnsyn kommunen tar till de 6kade éversvamningsriskerna fran
nederbord i den aktuella planen.

| plankartan saknas bestammelser som reglerar nivaer for nybyggnationer i forhallande till
stigande havsnivaer. Av Boverkets tillsynsvagledning framgar att man vid samlad
nybebyggelse ska utga fran hogsta berdknade aterkomsttid och hur lange man férvantar
sig att byggnaderna ska sta, dvs. planeringshorisont. Fér Kalmar lan utgar vi darfor fran
280 cm 6ver medelvattennivan i RH 2000.

Den i planhandlingarna angivna nivan (2,5 meter) ar saledes for lag for att sdkerstalla
framtida bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN foljas vid planlaggning. Detta stéller krav pa att kommunen
utreder och analyserar saval vattenkvalitetsfragor samt MKN-vatten och utforligt
beskriver detta i planhandlingarna. Beaktat planomradets narhet till havet samt den
komplexa vattenavrinningen behdéver MKN for kustvattenférekomsten inklusive
nuvarande statusklassning beaktas och underlaget utvecklas.

Stallningstaganden och eventuella regleringar i plankartan som dessa analyser genererat
behover ocksa aterspeglas i planhandlingarna.

Strandskydd

Planomradet berdrs till mycket liten del av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken, MB i
samband med att nu gadllande detaljplan ersatts. Kommunen avser upphdva strandskyddet
inom planomradet och anger som sarskilt skal att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, 7 kap. 18 ¢ § p. 1 samt
att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen, 7 kap. 18 c § p. 2. Lansstyrelsen finner
angivna skal relevanta och delar kommunens bedomning att strandskyddet kan upphavas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Planbestammelser

Planbestammelsen f2 behdver ses 6ver och justeras. Planbestammelser ska vara tydligt
formulerade sa att det klart framgar vad som regleras genom bestammelsen.
Bestammelsen i sin nuvarande lydelse uppfyller inte kraven om tydlighet enligt 4 kap. 32 §
PBL.
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Naturmiljo

Av planhandlingarna framgar att ett plangenomférande aktualiserar avverkning av trad (1-
3) samt att atgarder vidtas nadra andra trad. Av de trad som avses avverkas ar ett sarskilt
skyddsvart och tva skyddsvarda. Aven de trad som ska sparas ar skyddsvirda.
Lansstyrelsen erinrar om att dven de trad som avses sparas kan ta skada vid schaktning,
korning och upplag inom 15 x stamdiametern. Det finns dessutom alltid en risk att trad
nara bebyggelse avverkas i fortid.

| omradet finns ett antal rédlistade arter som ar knutna till gamla grova trad. | ndromradet
lever ocksa den fridlysta och rédlistade laderbaggen. Bade tall och ek far anses hysa
mycket héga naturvarden i omradet och det finns ett stort behov av eftertradare till de
laderbaggsekar och andra trad som finns i omradet. Lansstyrelsen bedomer darfor att det
ar mycket viktigt att samtliga gamla och grova ekar och tallar i omradet sparas och att det
ar mycket olampligt att planera for bostader sa att traden behdver avverkas eller riskerar
att ta skada genom atgarder i narheten.

Lansstyrelsen uppmuntrar kommunen att sdka alternativinom planomradet for att
undvika avverkning samt skadliga atgarder av och vid trad.

Kulturmiljo

Av planhandlingarna framgar att kommunen bedomt att planen inte medfér nagon
paverkan pa kulturmiljoprogram eller pa kulturhistorisk miljo/landskap. Lansstyrelsen
bedomer att stillningstagandet behover utvecklas da de aktuella fastigheterna dels ligger
inom kdrnomradet Kulbacken-Tandsticksvillorna i det nyligen antagna
kulturmiljoprogrammet, dels att aktuell byggnad ar ett segelmakeri dar sjéfart och
kustnéaringar ar ett av de varden som pekas ut for karnomradet i kulturmiljoprogrammet.

| planbeskrivningen for kommunen ett resonemang kring en ny byggnations paverkan pa
den omgivande kulturmiljon, vilket ar bra. Det saknas dock en kulturhistorisk beskrivning
av befintlig byggnad som avses rivas och vilka konsekvenser rivningen far for platsens
historia, utifran kdrnomradets varden sjofart och kustnaringar.

Klimatanpassning

Samtliga planprocesser bor ta hansyn till effekterna av ett féorandrat klimat.
Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare nederbord, hdojda medeltemperaturer
och viarmeboljor samt stigande havsnivaer medfér konsekvenser for i stort sett alla
samhallssektorer och anpassningsatgarder ar darfor nédvandiga. Det ar darfor viktigt att
planomradets lamplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta klimateffekters
inverkan pa omradet.

Vatten

Av planhandlingarna framgar kommunens ambition att géra 6ppna dagvattenldsningar,
vilket i grunden &r bra. Planomradets komplexitet i fraga om saval hojdskillnader,
berggrund med begransat jordlager med forekomst av markféroreningar och
flodesriktningen medfér dock begransningar och utmaningar for dagvattenhantering.
Lansstyrelsens samlade bedémning ar att lokal hantering av dagvatten kan bli svar for
enskilda att 16sa och kommunen behover darfor beakta saval den tekniska som den
ekonomiska rimligheten i olika I6sningar.
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Kommunen behover darfor utveckla och tydligare beskriva hur dagvattenhanteringen
avses losas inom kvartersmark och Lansstyrelsen ser sarskilt behov att omradet delas in
for olika dagvattenldsningar. For den norra delen finns mojligen forutsattning for
omledning av vatten mot avsedd naturmark med kommunalt huvudmannaskap. For den
sodra delen ar forutsattningarna nagot mer komplexa och dagvattenavrinningen sker mot
det instdangda omradet. Forutsattningarna for kombinerade dndamal inom denna yta
behover utredas och kommunen tydligt ta stallning till markens lamplighet for avsett
andamal.

Lansstyrelsen erinrar ocksa om att inget dagvatten kan ga orenat ut i havet, se
Miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunen maste darfor beakta det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten och genomféra lamplig reglering for fordrojning eller
annat i plankartan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Utifran de
forutsattningar som presenteras i planforslaget och tillhérande behovsbedémning delar
Lansstyrelsen kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas innebara
betydande paverkan pa miljon sa som avses i Miljobalken 6 kap. 11 §. Ett genomfdrande
enligt forslaget kan dock innebéra viss miljopaverkan med avseende pa natur- och
kulturvarden samt vatten och MKN. Detta maste studeras och konsekvenserna maste
beskrivas i samband med planarbetet.

Kommunens kommentar:

Buller

En bullerutredning har genomforts som tar hansyn till en full framtida utbyggnad i
enlighet med planprogrammet fran 2021.

Utredningen finns som bilaga och har redogjorts for i planbeskrivningen. Resultatet visar
att berdaknade bullervarden hamnar under aktuella riktvarden.

Markfororeningar
Det har patraffats forhojda halter av PAH inom planomradet och planbestdammelse om
avhjalpande innan startbesked har tillforts plankartan.

Oversvamning och stigande havsnivaer

Planbeskrivningen har fortydligats med vilka atgarder som gors for att minska risken for
oversvamning vid nederbord. Planbestammelse for en minsta hojd for fardigt golv for
sodra byggratten har tillforts plankartan.

MKN vatten
Redogorelse for paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten har tillforts
planhandlingarna med dess paverkan pa recipienten.

Planbestammelser
Planbestammelsen f, ar borttagen i granskningshandlingarna.
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Naturmiljé

Utpekade skyddsvarda trad skyddas med planbestammelse inom kvartersmark och med
planbestammelse pa allman platsmark. Omrade for foreslagen byggratt har anpassats for
att ta hansyn till tradens skyddszoner. Planbestammelse om marklov for atgarder som
paverkar de skyddsvarda tradens skyddszoner har tillforts pa plankartan.

Kulturmiljé

| planbeskrivningen redovisas den omkringliggande kulturmiljon och det som finns med i
kulturmiljoprogrammet. Befintlig byggnad ar inte utpekad i kulturmiljoprogrammet, den
finns inte med i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister och kommunen goér
beddmningen att en rivning av byggnaden inte paverkar den kringliggande utpekade
kulturmiljon negativt.

Klimatanpassning och vatten
En forprojektering har tagits fram infor granskning och dess resultat ar inarbetat i
planhandlingarna.

2. Lantmateriet

GRUNDKARTA
Grundkartan bor ses 6ver, det saknas bland annat fastighetsférteckningar.

LEDNINGSRATT

Den del av ledningsratten 08-VVK-541.1 som ar belagen inom nuvarande Tandstickan 3
ligger inom u-omrade enligt detaljplanen och det star beskrivet i planbeskrivningen att
ledningen ska ligga kvar. Men ledningsratten fortsatter 6ver Vastervik 4:29 och korsar
over det markomrade som ka bli kvartersmark enligt den nya detaljplanen. Detta
markomrade &r inte utlagt med u-omrade. Om syftet ar att ledningen ska ligga kvar boér
det Overvagas att ldgga u-omrade och prickmark dven inom denna del av kvartersmarken.
Om syftet ar att ledningen ska flyttas inom denna del sa bor de framga i
planbeskrivningen.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | AVTAL OM MARKANVISNING
| planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning har tecknats. Det anges ocksa att
exploatoren bland annat ska sta for vissa kostnader enligt avtalet.

Nar avsikten ar att genomfora markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfdrs med stéd av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden
ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det 4nda ska ga att bedoma vad atagandena
innebér. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover darfor kompletteras.
Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer konkret
kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa

kartor)
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e vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utfora och vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala

e 3taganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anldaggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stalla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna av att planen genomférs med stod av ett
markanvisningsavtal. Lantmateriet har tagit fram ett material med information om
regelverket vid "Redovisning av genomfdérandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa
hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
gdrna detta material som inspiration.

UTNYTTJANDEGRAD
Det skulle kunna fortydligas i bestammelserna om utnyttjandegrad att de galler inom
egenskapsomradet (och ej per fastighet).

FASTIGHETSBILDNING
Avsnittet om fastighetsbildning ar endast allmant beskrivet och star inget om vilken
fastighetsbildning som planeras att ske har. Detta skulle kunna forbattras.

Kommunens kommentar:

Grundkarta
Noteras.

Ledningsratt
En forprojektering har tagits fram infor granskning och dess resultat ar inarbetat i
planhandlingarna. Hansyn till ledningsdragningar inom planomradet &r beaktat.

Avtal
Redovisning kring avtal uppdateras i genomférandedelen till granskning. Aven redovisning
av konsekvenser av planens genomforande fortydligas.

Utnyttjandegrad
Bestammelser gallande utnyttjandegrad ar justerade.

Fastighetsbildning
Genomforandebeskrivningen har tydliggjorts angaende fastighetsbildning.

3. Milj6- och byggnadsnamnden
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt foljande:

e  Miljo- och byggnadsnamnden ser positivt pa att det har gjorts en bedémning av
planens paverkan pa miljokvalitetsnormerna for till exempel luft och buller fran
trafik. Vidare ser vi det som positivt att bostdderna ska ha ett radonsakert
utférande och att man har med en bedémning avseende klimatanpassning vid till
exempel hogre temperaturer.
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e Med tanke pa de hoga naturvardena sa bor det vara lovpliktigt for att falla de
skyddade traden som finns pa naturmarken. De sarskilt skyddsvarda traden
behover dven tydligt framga av plankartan.

e | naturinventeringen pekas ett antal skyddsvarda trad ut. Dessa ar just
skyddsvarda da de har stor betydelse for bland annat bevarande av biologisk
mangfald och trad med sadana kvalitéer blir alltmer séllsynta. Flertalet star dock i
vastra sidan av omradet men nagra finns i vad som planeras for kvartersmark och
kommer d3 att forsvinna. Atgarder som beror skyddsvarda trad behdver normalt
sett samradas med Lansstyrelsen.

e U-omraden brukar vara punktprickade da byggnation ovan underliggande
infrastruktur da det ska vara latta att underhalla/komplettera. Pa plankartan &r
det endast korsprickat och har angiven byggratt fér kompletterande bebyggelse.
Ar det meningen att det ska g& att bygga pa befintligt u-omrade?

e Bor det framga hur manga huvudbyggnader som far uppforas? | intentionerna,
forarbetet och i planbeskrivningen sa har 2 punkthus diskuteras, men i teorin ar
det mojligt att bygga flera mindre byggnader med plankartans angivna
bestammelser.

e Naturomradet pa Vastervik 4:29 ar i NVI utpekat i sin helhet som patagligt
naturvarde (klass 3). | planen avses vastra kanten bibehallas som natur, vilket ar
bra, men resterande tva tredjedelar forsvinner vilket &r olyckligt. Generellt sett
b6r omraden med utpekade naturvarden inte exploateras da forlust av dessa
inverkar negativt pa den biologiska mangfalden. Har lamnas forvisso en del av
omradet kvar men ytan blir avsevart mindre vilket ar problematiskt da det inom
sma ytor ofta ar svart att langsiktigt bibehalla livskraftiga populationer. Nu finns
Tandsticksberget med dess natur i ndrheten, men omradet avgransas av vagen.
Planerad kvartersmark hamnar i stort mellan tandsticksberget och kvarvarande
natur i planomrédet vilket skapar en barridr. Overlag bor i samhillsplaneringen
efterstravas att alltid bibehalla sasmmanhadngande naturomraden och gréna
korridorer.

e Genomfors bebyggelse enligt planen kan detta vidare komma att skugga
kvarvarande naturomrade vilket kan leda till negativa konsekvenser. En
bidragande anledning till befintliga naturvarden ar just att grasytan i mitten av
omradet har hallits 6ppen vilket medger god solinstralning.

e Utover de rent naturvardesmadssiga konsekvenserna om omradet exploateras sa
innebar det ocksa att ytterligare en for allmanheten tillgénglig gronyta i
stadsmiljon forsvinner. Vardet av grona miljoer i stadsmiljon for deras positiva
effekter pa folkhalsa kan idag knappast ifragasattas varfér sddana omraden sa
langt som majligt bor bibehallas. Att grasplanen, om den tas bort, kompenseras
genom en aktivitetsyta nagonstans ger foérvisso fortsatt mojlighet till sport och
traning, men ersatter inte den grona miljon. De grona miljderna fyller ocksa en
viktig klimatreglerande funktion genom att bland annat fanga upp regnvatten,
reglera temperatur och luftfuktighet samt binda in kol. Nar det galler mer
tradbevuxna miljoer ar det ocksa viktigt att stora trad far finnas kvar da dessa kort
sagt ger betydligt storre effekt an mindre trad.

e Marken har konstaterats vara fororenad av tungmetaller (bly) pa norra
fastigheten (Vastervik 4:29) samt av PAH:er och tennorganiska fororeningar pa
sodra fastigheten (Tandstickan 3). Miljokonsulten Enviro foreslar i sin rapport att
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fler provtagningar utfors av framfor allt de batfargs-relaterade féroreningarna pa
sodra fastigheten.

o | ett exploateringslage kommer det vara viktigt att hantering av schaktmassor
skots, samt att inga fororeningshalter som Gverstiger KM (kanslig
markanvandning) lamnas kvar. Fler provtagningar kommer att behéva
genomfoéras bade for att avgransa fororeningarna samt att for att ha kannedom
om schaktmassornas innehall.

e Enligt dagvattenutredningen ska dagvattenldsningarna utformas pa sadant satt
att befintliga avvattningssystem ej belastas mer an under befintliga férhallanden,
och man féreslar en kombination av 6ppna och slutna dagvattenlosningar.
Samtidigt konstateras att andelen hardgjord yta antas 6ka med detaljplanen och
att miljokvalitetsnormen “God status 2027” ska uppnas. Utpekad paverkanskalla
ar bland annat "Urban markanvandning”, vilket nu kommer att 6ka. Rimligt vore
darfor att i samband med detaljplaneldggningen inte bara planera for ett
"nollalternativ” nar det galler belastningen av befintliga avvattningssystem, utan i
stallet satsa pa en forbattring, alltsa en minskad belastning av dagvattensystemen
och darmed dagvattnets paverkan pa recipienten.

e Dagvattenutredningen riaknar med att bade flodesméangden och
fororeningsbelastningen fér en rad amnen kommer att oka till foljd av att
mangden grénytor minskar. Onskvért hade varit att infiltrationsdammar hade
kunnat anldaggas, men jorddjupet konstateras vara for grunt for det.

Viktigt att ha med sig i fortsatt arbete:
e Att val av material och utformning i anlaggningsskedet, anpassas for maximal
reningseffekt, vilket uttrycks i kap 15 dagvattenutredningen.
e Att den foreslagna multifunktionella aktivitetsytan for hantering av skyfall inrattas
(och att den inte beldggs med konstmaterial).
e Att en gemensamhetsanlaggning for de samlade dagvattenatgarderna inrattas
och anmals i syfte att sakerstdlla verksamhetsutovare, skétsel och drift.

Kommunens kommentar:

Traden
Samtliga skyddsvarda trad bevaras och skyddas med planbestammelser. Féreslagna
byggratter har anpassats till tradens skyddzoner.

U-omrade

En forprojektering har tagits fram infor granskning och dess resultat &r inarbetat i
planhandlingarna. Hansyn till ledningsdragningar inom planomradet ar beaktat och for u-
omraden har punktprickad mark angetts som planbestammelse.

Begransa antalet huvudbyggnader
Planen redovisar den byggratt som prévas inom omradet och kommunen ser inget syfte
av en begransning av antalet huvudbyggnader som &r tillatet inom foreslagen byggratt.

Naturmiljé
De stora vardena inom omradet ar beldget i den vastra och norddstra delen av
planomradet. Det finns dven stora varden i naturreservatet i anslutning till planomradet i
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nordést. Kommunen har gjort en bedomning av naturmiljon som paverkas av foreslagen
detaljplan och den avvagning som ska goras mellan olika intressen. Resultatet i den
avvagningen ar att de trad som utpekats i naturvardesinventeringen ska bevaras och
skyddas. | den vastra delen skyddas dem genom att marken planlaggs som naturmark
tillsammans med skyddsbestammelse. | den norddstra delen planlaggs marken som
kvartersmark men de skyddsvarda traden skyddas med planbestammelse om
avverkningsforbud och marklov for atgarder inom skyddszon.

Foérorenad mark
Se svar pa Lansstyrelsens yttrande.

Dagvatten

En uppdaterad dagvattenutredning och en forprojektering har tagits fram infor
granskningen och dess resultat ar inarbetat i planhandlingarna. Denna foreslar en 6ppen
dagvattenlosning langs planomradets sodra grans som dven ar tankt att rena eventuella
fororeningar.

4. Vastervik Miljo och Energi AB

Vastervik Miljo & Energi (VMEAB) har elledningar i naturmark langs med ytteromradet pa
fastigheten, som kan komma att behova skyddas med ledningsratt. Dessutom har bolaget
en transformatorstation i narheten av omradet.

Bolaget har vidare befintliga VA ledningar inne pa planomradet, som kommer att behéva
flyttas. Det framgar dock nu av plan- och genomférandebeskrivningen att detta bekostas
av kommunen.

Kommunens kommentar:
Synpunkten noterad.

5. Kulturenheten

Kulturenheten har inget att invdnda emot foreslagen detaljplan och bedémer att
foreslagen hogsta totalhdjd pa huvudbyggnaderna ar vad platsen maximalt tal, med tanke
pa omgivningen och narheten till tandsticksvillorna. Nagra andra kulturvdrden anses inte
paverkas negativt av féreslagen detaljplan.

Kommunens kommentar:
Synpunkten noterad.

Sakagare

6. Tandstickan 1

Vi flyttade in pa Tandsticksvagen i juli 1987. Da rdknades grasplanen som allménning och
vi blev upplysta om att dar skulle det aldrig bebyggas men nu ar det nya planer! Vi kanner
oss helt inringade med alla nya hus runt omkring senast tre nya hoghus. Dessa skymmer
var sjoutsikt och vi formodar att alla byggnation runt omkring oss sénker vardet pa var
fastighet.
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Om det byggs nya flerfamiljshus pa grasplanen far de fri insyn i var tradgard och vi blir
annu mera inringade. Grasplanen som vi kallar fotbollsplanen anvands numera flitigt av
barn och ungdomar, ska de inte fa nagon egen plats? Forut fanns en lekpark vid
koloniomradet men den har kommunen rivit. Vi anser att grasplanen kan fa forbli grasplan
och att dven en lekpark byggs dar. Ett generationsskifte kommer snart att intraffa i detta
omrade var ska dessa barn leka?

Trafiken pa Tandsticksvdagen och pa Slottsholmsleden kommer att bli hart belastad, klara
vagen av mera trafik. Det ar ett stort bostadsomrade vid golfbanan som ocksa anvander
samma led.

Vi stéller oss valdigt negativa till att det byggs pa Tandstickan 3 och allra mest till
bebyggelse pa grasplanen. Varfor ska man forsamra for de som bott har langst, var
sjoutsikt forsvinner, vara fastigheter sjunker i varde och barnbarnen har ingenstans att
leka.

Kommunens kommentar:
Foreslagen bebyggelse har stod i beslutat planprogram for Tandsticksomradet och det
finns ett behov av nya bostader i kommunen.

Gallande grasplanen sa pagar ett detaljplanearbete for Notviksplan och dar finns ett
avtalat krav att det ska finnas en aktivitetsyta som ska fungera som ersattning.

Det finns planer for nya aktivitetsytor i kommande planprojekt. Nuvarande vagar bedoms
som tillrackliga utifran foreslagen ny byggelse och den bedomda trafikalstringen.

7. Tandstickan 25

Illustrationsbilder tillhérande planprogram fér Tandstickan daterad 2021-05-26 visar pa en
lagre byggnad vid nuvarande segelmakeri och en hogre vid grasplanen. Detta fortydligas
ocksa i stallningstagande i beskrivningen enl nedan. Narmast villabebyggelsen finns dven
gronytor redovisade. Likt nordvastra delen av Vastervik 4:29, bor en “buffert” av gronyta
anordnas mot villorna. Detta mojliggor dven atkomst och tillganglighet av ledningsratter,
bade pa Tandstickan 3, men dven pa villatomternas angransande ledningsratter.
Aktivitetsytan ska enl planen ersattas, men da inga ytterligare forslag till detaljplaner
redovisats, ar detta omajligt att ta stallning till. Planprogrammets syfte ar att “under hela
planprocessen finnas med som ett 6vergripande inriktnings och maldokument” Detta
anser jag rimmar illa med forslaget till ny detaljplan.

Jag anser saledes att planprogrammet som presenterades for snart tva ar sedan ska vara
radande och ev. bostadsutvecklares patryckningar och intressen for att maximera séljbara
ytor ska asidosattas till forman for den befintliga skalan av byggnader i omradet. | det
annonserade detaljplaneforslaget har ni dessutom kastat om forutsattningarna.
Tandstickan 3 tillater en bruttoarea av 3300 kvm (e4) medans del av Vastervik 4:29 tillater
2800 kvm (e2). Dvs med en storsta byggnadsarea av 550 kvm, tillats ett hégre hus pa den
sodra delen (Tandstickan 3).

Hmm, hur kunde det bli sa??? Gar ju sa att sdga helt stick i stdv med planprogrammet, dar
byggnationen ska trappas ner mot vattnet och dar man anger att “omradets norra del
bedéms lampa sig for en hogre bebyggelse”.
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Réknade lite pa ytorna. Tva 4:or 4 90 kvm, en 3:a 4 74 kvm och en 2:a 4 60 i fem plan,
samt 50% (157 kvm) 6versta planet + balkonger pa 80 kvm blir 2.127 kvm. Tillaten Bta
3.300 kvm. Det blir sdledes 1.173 kvm kvar for trapphus, hissar, skarmtak mm. Later inte
rimligt i mina 6ron. Har borde man kunna strypa at tillaten bruttoarea och kanske
o6ronmarka vad som &r balkong, respektive tillaten bostadsyta.

Tittar dven pa tilldten byggnadshdjd. Det ar angivet samma byggnadshdjd for bada husen,
vilket kan kdnnas markligt da tillaten bruttoarea ar olika. Borde vara lagre for hus med
byggyta 550 kvm och tillaten Bta pa 2.800 kvm. Hur som sa tanker jag huset vid
segelmakeriet. +24,5 — 3,5 i nollplanet blir 21 meter i tillaten byggnadshojd. Tank 6
vaningshojder a 2,4 meter och 5 bjalklag (byggt i trd) 4 0,45 meter och en sockelhdjd pa
0,2 meter. Detta blir da 16,85 meter. Verklig byggnadshojd bér kunna begransas till 19,0
meter. Dar inryms da en isolerad takkonstruktion pa 2,15 meter. Mats héjden i fasadliv
borde hdjden kunna sankas ytterligare 1 meter.

Alternativt forslag ar att behalla totala bruttoaren (6.100 kvm), men férdela ut pa 3 st
lagre byggnader. Denna I6sning skulle enl mig, mer passa in skalmassigt i férhallande till
befintlig byggnation.

Lagg garna in dessa funderingar vid mina dvriga samradsnoteringar.

Kommunens kommentar:

Framtaget planprogram ar inte att betrakta som radande eller som maldokument utan ar
en vagledning infor den kommande detaljplaneprocessen. Det ar i nuvarande planprocess
som lampligheten av planforslaget prévas.

En remsa naturmark har lagts till Iangs planomradets sddra grans, framst for ppen
dagvattenhantering med dike, men ocksa for att fungera som en buffert med viss
vaxtlighet.

Byggratten har justerats sa att totalhdjd och maximal BTA for den sédra delen har sankts
nagot. Kommunen noterar forslag pa utformning av ny bebyggelse.

8. Tandstickans Villa Samfallighetsforening

Sammanfattningsvis tycker vi att de tva féreslagna punkthusen &r for héga och volymstora
och bor ersattas med tre mindre punkthus langs med Tandsticksvagen, att respekt maste
ske angaende insyn till befintliga villor soder om omradet samt att tva volymmassigt stora
hoéga hus dominerar for mycket sett fran det nya naturreservatet Tandsticksberget.

Synpunkter i detalj,
e Storleken pa tankta byggnader bor anpassas till befintlig skala pa intilliggande
villor.
e Byggnadshojder och bruttoareor ar alldeles for generdst angivna i
detaljplaneforslaget.
Planférslaget fran 2021 anger 40-45 lagenheter. Raknat pa 45 lagenheter med en
snittyta pa 75 kvm + 15 kvm balkonger blir det 4050 kvm. Lagg sedan till ca 10% for
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trapphus, hissar, flaktrum, skarmtak, mm. Saledes bor foreslagen total bruttoarea
kunna minskas fran 6100 till 4500. Féreslagen tillaten byggnadshojd forefaller ocksa
alldeles orimlig, da man klarar en vaningshojd inkl ljud & brandklassat bjalklag pa 2,9
meter. H6jden och volymen ar for osakert angiven och ger utrymme for tolkning och
bor darfor specificeras battre.

e Planférslaget fran 2021 angav hogre byggnad i norra delen och nertrappning i
hojd mot vattnet. Att uppfora en byggnad i sex vaningar mot var samfallighet
anser vi ar helt oacceptabelt. Respektavstand i bade hojd och langd bor vara
radande. Da flera av villorna har sina uteplatser gransade till Tandstickan 3,
bor dven placering av balkonger pa s6dra sidan undvikas. Vi foresprakar starkt
att bruttoarean fordelas ut pa tre st lagre byggnader langs Tandsticksvdagen
och d& med lagre trappning i byggnadshdjd mot vattnet. Oversta vaningen
(50% av byggytan) bor dras in fran samtliga underliggande fasader, for att ge
ett lagre visuellt intryck.

e Detaljplaneforslaget anger yta for komplementbyggnader gransande mot var
samfallighet. Har bor sarskild omsorg laggas pa utforandet. Vi foresprakar
sedumtak och avskdarmande vaxtlighet mot fasadytor.

e Stadsbilden sett fran nya naturreservatet Tandsticksberget paverkas negativt
med sa dominanta och héga punkthus.

e Daman inte lyckas sarskilt vl i intilliggande bostadsomrade, bor detaljplanen
trycka lite mer pa materialval avseende bostadshusen. Har vill vi se lite
variation i fasaderna.

Kommunens kommentar:
Kommunen noterar forslag pa utformning av ny bebyggelse inom omradet. Byggratten
har justerats sa att totalh6jd och maximal BTA for den sédra delen har sankts nagot.

En remsa naturmark har lagts till langs planomradets sédra grans, framst for 6ppen
dagvattenhantering med dike, men ocksa for att fungera som en buffert med viss
vaxtlighet.

9. Elddonet 2

For mig ar det helt obegripligt hur det ens kan ha kommit sa har pass langt i processen
med att fa bygga ett eventuellt ldgenhetskomplex med runt 50 lagenheter vid kulbacken
en plats vars omrade fatt en stampel som ett kirnomrade, vilket ska betyda att man ska
bevara det till stérsta mojliga man,

For det forsta sa tycker ja inte ett gdng med 5 vaningshus gor sig i det har omradet, det
som forsokts bevaras som ett lummigt mysigt omrade med natur och dven vars omrade
precis Over gatan nyligen blivit ett naturreservat.

Jag sjalv bor precis mitt emot fotbollsplanen och skulle absolut inte vilja ha ett gang med
ldgenhetshus att titta ut pa genom mitt vardagsrumsfonster! Sen kan jag bara referera till
mig sjalv nar jag totalrenoverade huset in och utvandigt nyligen. bara ett fonsterbyte till
dagens helt vanliga standardvridfonster holl knappt pa att ga igenom pga att
byggnadsnamnd och stadsarkitekt ville bevara det gamla utseendet pa huset och for
omradet... ska man da bara kunna ga 7 meter 6ver asfalten och helt plotsligt ska man
kunna bygga upp massa moderna ldgenheter som inte platsar i omradet alls? vilket for
mig kdnns extremt markligt! Men det finns dven fler aspekter som borde spela in, sasom
att bevara fotbollsplanen i sitt befintliga ursprung for barn att leka/aktivera sig pa lika val
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som ett grupp med vuxna kan ha méjlighet att ga ner och géra nagot. den mojligheten
forsvinner i princip helt om man far for sig om att resa en hog med lagenhetsbyggnader
dar nere!

Tar men sen och beaktar omradets boendes alder sa ser man ganska enkelt att det inom
en snar framtid kommer bli ett ganska stort generationsskifte vilket oftast leder till att
yngre flyttar in och mer barn kommer till omradet vilket ger en dnnu storre anledning att
bevara denna fotbollsplan "grasmatta" foér boende och likasa for bestkares férfogande.
Slutsatsen for det hela ar helt enkelt att ett lagenhetsomrade inte platsar uppe vid
kulbacken alls. varken for boende runt om i omradet, geografiskt eller utseendemassigt
for omradet.

Kommunens kommentar:
Kommunen har ett behov av fler bostader och marken ar utpekad i beslutat planprogram
for Tandsticksomradet.

| planforslaget skyddas samtliga sarskilt vardefulla trad och en stor del av naturmarken
bevaras, framst i vast och nord for att fungera som en buffert mot befintliga bostader.

Gallande fotbollsplanen sa pagar ett detaljplanearbete for Notviksplan och dar finns ett
avtalat krav att det ska finnas en aktivitetsyta som ska fungera som ersattning.

Ovriga

10. Yttrande 1

Forstar inte varfor det ska byggas dar 6ver huvud taget.

Nar vi kdpte huset fick vi till oss att grasplanen ar en allmanning och kommer aldrig att
bebyggas.

Som vi forstar sa har vi en del kdnslig natur i omradet féorutom ekarna.

Varfor overbefolka ett sadant litet omrade. Biltrafiken kommer att bli stérande.

Insyn i befintliga fastigheter kommer bli jobbig for att nybyggnationen kommer bli sa pass
hoga. Inte kul att sitta pa garden och folk sitter pa sina balkonger och tittar.

Det kommer att bli ett generationsskifte i tandsticksvillorna. Var ska barnen gora.
Fotbollsplanen anvands flitigt pa var och sommarhalvaret.

Bygg en lekplats i stallet. Lekparken som fanns vid kolonilotterna togs bort.

Forstar inte varfor alla gronomraden hos oss ska bebyggas. Det finns manga andra sjonéara
omraden i Vastervik som kan bebyggas.

Kommunens kommentar:
Kommunen har ett behov av fler bostader och marken ar utpekad for detta andamal i
beslutat planprogram for Tandsticksomradet.

| planforslaget skyddas samtliga sarskilt vardefulla trad och en stor del av naturmarken
bevaras, framst i vast och nord for att fungera som en buffert mot befintliga bostader.

Gallande fotbollsplanen sa pagar ett detaljplanearbete for Notviksplan och dar finns ett
avtalat krav att det ska finnas en aktivitetsyta som ska fungera som ersattning.
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11. Yttrande 2

Fyra av fem barn ror sig for lite enligt ett inslag i rapport igar den 12/3 2023, dvs 80
procent av barnen far for lite rorelseaktivitet.

Politikerna forsvarar situationen genom att alltmer bebygga befintliga aktivitetsytor som
kan framja rorelse for bade barn och vuxna.

Bifogat en namnlista pa narboende till planomradet (nagon enstaka bor mer perifert) med
totalt 74 underskrifter dar man protesterar mot att aktivitetsytan pa fastigheten Vastervik
4:29 bebyggs utan ett likvardigt alternativ presenterats som ersattning, och planlagts att
kunna brukas nar den befintliga ytan ej kan anvdndas.

Jag protesterar mot att den sk fotbollsplanen, (del av 4:29) pa Tandsticksomradet,
bebyggs utan att det i denna detaljplan redovisas ett konkret och likvardigt alternativ till
lek- och motesplats som kan nyttjas i nartid av alla (listan pa de 74 namn finns hos
samhallsbyggnad).

Kommunens kommentar:
Kommunen har ett behov av fler bostader och marken ar utpekad for detta andamal i
beslutat planprogram for Tandsticksomradet.

Gallande fotbollsplanen sa pagar ett detaljplanearbete for Notviksplan och dar finns ett
avtalat krav att det ska finnas en aktivitetsyta som ska fungera som ersattning.

12. Yttrande 3

Nedan beskrivs de delar av detaljplanen som undertecknad anser behdver justeras. Det
som framst
anses behova justeras ar:

e Avskdarmningen mot befintlig bebyggelse vid Tandsticksvillorna.

e Byggnadernas utformning och forslag pa krav i detaljplan

e Att ny bebyggelse endast uppfors vid Segelmakeriet och att befintlig bollplanen

bevaras.

| sammanfattningen belyses dven hur syftet med detaljplanen uppfattas samt hur
korrelationen ar
mellan plankarta och planprogram.

Avskarmningen

Vid ny bebyggelsen bor hansyn ska tas till omkringliggande villaomradets skala och
karaktdr samt anpassas for att bibehalla befintliga varden i boendemiljon.

| detaljplanen finns Naturmark for att skarma den nya bebyggelsen fran de karakteristiska
Tandsticksvillorna. Naturmarken utgér dock endast ett fatal meter och det bedéms inte
vara tillrackligt for att skapa en barriar mellan de olika byggnadsstilarna, mellan nytt och
gammalt.

| detaljplanen ges intrycket att trad och naturomrade kommer att utgéra en barridar mot
den nya bebyggelsen och att byggnaderna framst kommer vara synliga fran soder. Det
rader inget tvivel om att det ar syftet med utformningen. Att sa faktisk kommer bli fallet
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skulle dock behova beldaggas med modeller av saval trad som hogsta accepterade
byggnadshdjd.

Risk att ny bebyggelse férvanskar naturyta

Om gronomrade decimeras till en gron platt i narhet till flerbostadshus riskerar det att tas
i ansprak av de boende for egna plantering, komposter, cykeluppstallning och liknande
varmed naturomradet skulle forlora bade sin funktion som barridar men framférallt sitt
nuvarande naturvarde.

Vidare ar det olampligt med trad i anslutning till ny byggnation av byggnadstekniska skal.
Rotsystem kan paverka grundlaggning, trad kan behova tas ner med hansyn till fallrisk
eller helt enkelt till f6ljd av att de skuggar byggnaden som darigenom inte far tillrackligt
dagsljusinslapp. Det ar rimligt att anta att trad inte ar 6nskvarda inom 3 meter fran
byggnadens yttre fasad (balkongracke), vilket skulle innebéara att det inte blir nagon
naturmark i ordets bemarkelse inom 6,5 m fran fasad. Det innebaér att ytterligare ett par
meter av naturmark kommer tas i ansprak. Detta reducerar naturbarridren med
uppskattningsvis 15 % mot Tandsticksvagen.

Risk att naturyta blir hardgjord

| forslag till detaljplan gar att lasa att byggnadens hojd kraver utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning, da ska raddningsvagar anordnas runt byggnaden enligt
detaljplanen. Raddningsfordons axialtryck fordrar normalt att ytan runt byggnaden ar
hardgjord exempelvis i form av asfalt. En uppstallningsplats for raddningstjanstens
hojdfordon normalt erfordrar en yta pa 5 x 12 m. | de fall balkonger tillhérande
flerbostadshusen tillats kraga ut 6ver prickad mark kommer detta medfdra att dven
uppstallningsplatsen behover flyttas ut for att kunna na de ovre lagenheterna.

Risk for att naturyta férstérs under byggtid
Vidare riskerar naturomradet férstéras under byggtiden, vid eventuell spontning,
slantning och liknande grundarbeten som ar svara att forutse i detaljplaneskedet.

Risk att byggnadens ar for hog for att utgdéra avskdrmning

| detaljplanen anges att byggnaderna framst kommer att vara synliga fran séder,
byggnadernas hojd i kombination med tradens placering inom naturmarken gor dock att
byggnaderna beddms bli ytterst synliga dven fran Tandsticksvillorna.

Ett hoghus utgor en stark kontrast till de narliggande Tandsticksvillorna. En jamforelse kan
aven goras med det narliggande utkikstornet Unos torn med en hoéjd om 18 meter. Hoga
byggnader i ndarheten av Unos Torn skulle forta siluetten av Kulbacken med Unos torn som
landmarke.

Fasad och yttertak

Att i detaljplanenen ha en detaljniva som reglerar estetiken bedéms vara en nédvandighet
med hansyn till det kulturvarda ndromradet med Tandsticksvillorna. For att battre smalta
in bor fasadmaterial bestammas, forslagsvis granad lark eller liknande. For att undvika
skrédniga uttryck bor det inte tillatas balkonger i riktning mot Tandsticksvagen. Yttertaket
bor utgdras av sedum for att battre smalta in i naturen.
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Plankartans féreslagna utformning med kontrasterande sockel bedéms inte medfora
nagon estetisk uppsida utan endast ett rorigt intryck. Likasa bedoms utkragningar om upp
till 3,5 meter (6ver prickmark) medfdora ett rorigt intryck och inte alls den lugnande
gestaltning som ar 6nskvard. Utkragningar och bursprak bér endast tillatas inom fasader
som inte vetter mot den aldre

bebyggelsen.

Bollplanen
Att iansprakta bollplanen ansags i planprogrammet férutsatta att ytan ersattes inom

naromradet. Det finns inte ndgon alternativ placering redovisad i detaljplanen.

Bollplanen ar idag idylliskt inramad av gamla ekar och andra trad med hégt miljovarde.
Grona ytor i byggd miljo ar multifunktionell och bidrar med manga olika varden for de
narboende och ekosystemtjanster sdsom dagvattenuppsamling fér naturen.

Bygglagen kraver att all planlaggning tar hansyn till behovet av lampliga platser for lek,
motion och annan utevistelse. Detta hdnsynstagande avser specifikt omraden som ligger
inom eller i ndra anslutning till sas mmanhallen bebyggelse. Alla barn har dven réatt till lek i
en stimulerande, trygg och lamplig miljo enligt FN:s barnkonvention som Sverige har
anslutit sig till.

Att bebygga bollplanen ar fel ur alla tankbara anledningar och skulle kdnnas som ett stort
svek mot alla i néromradet.

Buller

Den planerade fortatningen av omradet bedoms medféra en pataglig 6kning av den
dygnsekvivalenta ljudnivan mot Tandsticksvillorna. Sarskilt under byggtiden.
Tandsticksvillorna som ar kulturellt sarskilt vardefulla har i manga fall gamla
tvaglasfonster vilka inte skyddar mot det 6kade bullret.

Att byta ut dldre 2-glas fonster i befintliga byggnader ndrmast planomradet mot moderna
3-fonster med god ljudisolerande férmaga bedoms bli kostsamt for den enskilde
husagaren.

Med hansyn till kulturmiljon tillats fonsterbyte inte utféras hur som helst enligt
kommunens bygglovsforfarande. Det finns exempel pa fastigheter dar kommunen ej
tillatit byte till 3-glasfonster da fonsterbagarna varit av typ som inte passar in i miljon.

De hoga bullernivaerna kommer medfora en patagligt forsamrad livskvalitet fér de
boende inom Tandsticksvillorna och att vidta atgard i form av fonsterbyte kan bli sarskilt
kostsamt da specifika krav pa fonstertyp kan stéllas i bygglovsforfarandet.

Sammanfattning

| planprogrammet anges att Tandsticksvillorna ar ett omradena som har ett
kulturhistoriskt varde av betydelse att beakta. Omradet ar karaktaristiskt for sin tid
avseende bebyggelse-, tradgards-, och gatustrukturer och dr som helhet valbevarat och
kansligt for forandringar. En kvalitet ar att husen skiljer ut sig som en samlad grupp, varfor
omradet inte bor byggas ut.
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Vid planldggning ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnirliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. (Lag om dndring i
plan och bygglagen, 2014:477).

Fran detaljplanen framgar tydligt intentionen att sarskilja omradet fran Tandsticksvillorna.
Det beskrivs att byggnaderna bara kommer uppfattas fran séder samt att byggnadshdjden
begrédnsas under tradkronorna med ett naturomradet som utgor barriar. Intentionen ar
god men det som ska dstadkommas enligt plan- och genomférandebeskrivningen
stdmmer inte 6verens med plankartans utformning. Naturomradet ar for litet, och de
generdsa byggvolymerna i kombination med utkragningarna mot prickmark gor att
byggnaderna kommer dn narmare Tandsticksvillorna och medfor att mark med séarskilt
naturvarde kommer bli avsevart mindre dn vad som aterges i textbeskrivning plan- och
genomforandebeskrivningen.

Byggnaderna ar for héga, hojden kommer gora byggnaderna kolossala i paritet med det
skyddsvarda Tandsticksomradet. Byggnadshdjden riskerar dven att forstora kulbackens
siluett och franta Unos torn sin sjalvklara stallning som omradets hogsta punkt.

| planprogrammet for Segelmakeriet anges ”lanspraktagandet av aktivitetsytan forutsatter
att den ersatts inom naromradet (1). Viktigt att beakta i utformningen av omradet &r
paverkan pa omkringliggande fastigheter (2), potentiella markfororeningar, vardefull
natur (3), dagvattenhantering (4) samt stads- och landskapsbilden.”

(1) Ingen erséattning av bollplanen/aktivitetsytan redovisas i detaljplanen. i plan- och
genomforandebeskrivning framgar att aktivietsytor ar viktigt, att barnperspektiv ska tas
till vara etc. Dock redovisas det inte hur bollplanen ska erséattas.

(2) Paverkan pa omkringliggande fastigheter ar stor da bebyggelseomradet forvanskas
(3) Vardefull natur har identifierats pa bollplanen enligt miljdinventering men hur detta
beaktas ar oklart.

(4) De fastigheter som hojdmassigt ligger ovanfor planomradet och som saledes kan
omhanderta dagvatten ar endast ett fatal villatomter dar varje fastighet hanterar
dagvatten var for sig. Vidare utgor bollplanen en utmarkt yta att omhanderta och férdréja
dagvatten.

Att bebygga bollplanen skulle forbattra dagvattenhanteringen i omradet och utgéra ett
syfte med detaljplanen bedéms vara missledande. Det saknas beldgg/berdkningar som
visar pa befintliga problem med dagvattenhanteringen i omradet.

Overklagande

Detaljplanen 6verklagas enligt anledningar och motiv enligt ovan och med st6d av 8 kap
13 § plan och bygglagen som anger att detaljplaner inte far férvanska ett
bebyggelseomradet som &ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt. Den tankta bebyggelsen bedéms férvanska omradet med
Tandsticksvillorna.

Detaljplanens syfte ar att skapa flerbostadshus intill etablerad infrastruktur, dock finns
redan ett nybyggnadsomrade i form av Ekhagen vilket &r langt ifran utbyggt till sin fulla

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
19 (23)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

kapacitet. Ekhagens omradet ligger bara ca 1200 meter fran det tilltdnkta planomradet
och har finns stora ytor for ny byggnation.

Bifogad bild finns hos kommunen.

Kommunens kommentar:

Det finns illustrationer i planbeskrivningen som visar pa mojlig exploatering av de
foreslagna byggratterna. Skyddsvarda trad far skyddsbestammelser och ar inmétta bade i
hojd och bredd som foreslagna byggratter anpassats till. De skyddsvarda tradens rotzoner
ar skyddade med planbestammelser och redogjorda for i planbeskrivningen. Nya
foreslagna byggratter innebar en forandring av platsen som den ser ut idag och det sker
en paverkan. Kommunen har ett behov av fler bostader och marken ar utpekad for detta
andamal i beslutat planprogram fér Tandsticksomradet.

Planbestammelse om minsta genomslapplig yta om 40 % har tillforts plankartan.
Bestammelse om balkonger som kragas ut 6ver prickmark ar borttagen. Foreslagna
totalhojder ar satta utifran att de inte ar hogre an befintliga trad.

Gallande bollplanen sa pagar ett detaljplanearbete for Notviksplan och dar finns ett
avtalat krav att det ska finnas en aktivitetsyta som ska fungera som ersattning.

En bullerutredning har genomforts som tar hansyn till en full framtida utbyggnad i
enlighet med planprogrammet fran 2021. Resultatet visar att beraknade bullervarden
hamnar under aktuella riktvarden for tillkommande bebyggelse narmast Tandsticksvagen.
Befintlig bebyggelse norr om planomradet ligger langre fran viagen och saledes kommer
framtida bullervarden hamna under riktvardet dven dar.

En dagvattenutredning har tagits fram och dess resultat har inarbetats i planforslaget.
Naturmark har nu lagts in langs planomradets s6dra grans mot grannfastighet for att
mojliggora en 6ppen dagvattenhantering.

Planbeskrivningen redogor for planforslagets forhallande till kulturmiljovarden.

De synpunkter som inte tillmotesgatts inom ramen for planprocessens samrad noteras
och information om hur man éverklagar kommunens antagandebeslut skickas hem innan
detaljplan gar upp for beslut.

13. E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende
och konstaterar att omradet inte beror vart koncessionsomrade for elnat och tar darmed
inte stallning till planforslaget.

Kommunens kommentar:
Synpunkt noterad.
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14. Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommunens kommentar:
Synpunkt noterad.

15. Naturskyddsforeningen i Tjust

Allman reflektion:

Det ar beklagligt att kommunen vidhaller att de vill bebygga ytterligare en gronyta i
kommunen, dessutom den enda som finns pa Tandsticksomradet. Det ar inte acceptabelt
att hanvisa till ovissa framtida detaljplaner for en ersattning av ytan. Det ar inte bra for
familjer i omradet som har barn och barnbarn. Aktivitetsytor behdvs!

NFTjust ser det som positivt att mark avsatts till skydd av ek-bestandet, men befarar att
det kravs sa manga insatser under byggnadsfasen att traden dnda kommer att skadas.
1. SWECOs rapport
Naturvardesinventering for fastigheterna Tandstickan 3 och Vastervik 4:29 2022-12-
20
SWECO menar att hela fastigheten Vastervik 4:29 har ett patagligt naturvarde och att
en jamn solinstralning har gynnat utvecklingen av naturvardsarter (sid 13).
Pa sid 16 skriver man
”Den soléppna grasplanen... har [atit ekarna ndrmast intill behalla naturvarden knutna
till angsmark eller tradkladd betesmark trots att anvandningen som dngs- eller
betesmark sedan lange upphort.”, vilket leder till slutsatsen (s17) att omradet
avgransas som ett naturvardesobjekt (NVO).

NFTjust anser att man under utformningen av detaljplanen har tagit alldeles for lite
hansyn till resultaten av den inventeringen. Den skuggning som den féreslagna
byggnaden kommer att ge pa ekbestandet, paverkar den biologiska mangfalden
negativt och kommer pa sikt att utarma artrikedomen. Under byggnationen gar det
sannolikt inte heller att undvika att betydande skador av naturvarden uppstar.

2. Tandsticksvagen och skyddsvéarda trad
Tandsticksvagen gar fran Norrlandsleden till Notviksplan och Tuvan. Det gar inte att
Oka bredden med 2 meter hela vdagen. Den enda delen som ar mojlig att bredda ar
Ostra delen av planomradet. Det forefaller vara en helt onodig atgard. Kommunen
antyder pa sid 24 att den sarskilt skyddsvarda tallen behover fallas.

NFTjust anser att den vagstrackan som ansluter till planomradet inte behover
breddas, da man i sa fall maste kalhugga 2 m. Dessutom anser vi att man bor vara
ytterst varsam med att falla trad i det omradet och ta sarskild hdnsyn till de
skyddsvarda traden och framfor allt bevara den sarskilt skyddsvarda tallen.
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3. Teknisk infrastruktur (Va-systemet mm)
Fastigheterna ska anslutas till befintligt VA-system (s 40)
Samtidigt star pa sid 7 under Syfte att detaljplanen dven majligglr utbyggnad och
upprustning av befintligt VA-nat.
| kommunens egen undersokning av betydande miljépaverkan pa sid 13 flaggas for att
de VA- ledningssystem som idag gar genom grasplanen eventuellt behover flyttas.
Nuvarande VA-system gar mycket nara de sarskilt skyddsvarda ekarna, bla jatteeken
med en omkrets pa 6ver 4 meter.
Vilka skador kan det innebara pa rotsystemen hos dessa ekar som man enligt
detaljplanen sager sig vilja skydda?
NFTjust anser att en utredning om utbyggnad/upprustning/flytt av VA-systemet maste
vara klar innan ett beslut om att anta detaljplanen fattas. Dar maste inga hur ekarna
paverkas.

4. Ljus och skuggning
Forhallandet med mer ljus, fler ljuspunkter och skuggning bor utredas vidare. Hur
paverkas flora och fauna bade inom planomradet och nérliggande marker, som tex
Naturreservatet.
NFTjust anser att detta ska ske innan ett eventuellt beslut fattas om detaljplanen.

5. Samlat intryck
Naturskyddsforeningen i Tjust anser att Fastigheten “del av Vastervik 4:29” ej ska
bebyggas, atminstone inte enligt liggande detaljplaneforslag.
Orsak: Allt for stor paverkan pa den biologiska mangfalden, artrikedomen och de
skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad som kommer att paverkas negativt.

Kommunens kommentar:

Planférslaget har justerats och anpassats till de skyddsvarda trad som pekats ut i omradet.
| planbeskrivningen redogors for hur planforslaget forhaller sig till skyddsvarda trad och
en skuggstudie redovisas. Befintliga VA-ledningar kommer att ligga kvar och plomberas,
de aldre ledningarna behover inte flyttas utan far ligga kvar sa inte det behover ske
onddig paverkan pa de skyddsvarda traden.

Naturskyddsforeningens asikt om att del av Vastervik 4:29 ej ska bebyggas ar noterad.
Kommunen gor fortsatt bedomningen att behovet av bostader ar stort och att med de
nodvandiga anpassningar som vidtagits ar marken lamplig for bostadsandamal.
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SLUTSATS
Samrad har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 11-17 §§.

Inkomna synpunkter har foranlett ett antal justeringar i planhandlingarna. Férutom
redaktionella dndringar av texter genomfors féljande justeringar:

Plankartan:

Uppdaterad dagvattenutredning och projektering har arbetats in och
anvandningsbestammelsen NATUR har utokats i sodra delen med majlighet for dike.
Byggratter har omfordelats och skyddsvéarda trad har fatt skyddsbestammelser pa
plankartan.

Plan- och genomforandebeskrivningen:
Justeringar har framfor allt gjorts utifran skyddsvéarda trad och skyfalls- samt
dagvattenhanteringen inom omradet.

STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad bedomning. Efter en samlad bedémning anser Enheten for samhallsbyggnad
att det inte finns tillrdckliga skal for att inte fortsatta arbeta vidare med detaljplanen.

Planhandlingar har justerats enligt kommentarer ovan samt redaktionella dndringar har
gjorts i Plan- och genomfdrandebeskrivningen.

Forslaget till detaljplan for Tédndstickan 3 samt del av Vdistervik 4:29, Visterviks

kommun, Kalmar léin kan efter ovanstaende andringar stallas ut pa granskning under
perioden 2024-06-17 till och med 2024-07-09.

Samhalisbyggnadsenheten

U Jl 4

| tjdnsten
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