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UNDERSOKNING

Undersokningen syftar till att identifiera och uppmarksamma eventuella risker och
konflikter mellan 6nskemalen om exploatering och miljo, hélsa eller hushallning av
naturresurser. Undersokningen ska utgéra underlag for kommunens beslut om en
miljobedémning ska utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljébalken (1998:808) ska
kommunen gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning nar en
detaljplan eller ett program ska upprattas eller &ndras. Kommunen ska bedéma om nagon
enskild eller flera aspekter tillsammans kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Ju
storre sannolikheten ar for en viss typ av miljopaverkan, desto storre ar risken for att planen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Exempel pa vad betydande miljopaverkan
kan vara ar, paverkan pa ett Natura 2000 omrade eller ett riksintresseomrade. Bedoms
planen inte medféra nagon betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen
for detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande miljdpaverkan ska
enligt 6 kap 6 § miljobalken (1998:808) en strategisk miljobedémning goras.

Undersokningen ska enligt 6 kap 6 § miljobalken innebara att kommunen eller myndigheten

1. identifierar omstadndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
och

2. samrader i fragan om betydande miljépaverkan med de kommuner, lansstyrelser
och andra myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljoansvar kan antas bli
berorda av planen eller programmet, om myndigheten eller kommunen inte
redan i identifieringen kommer fram till att en strategisk miljébedomning ska
goras.

Undersokningen av betydande miljopaverkan grundas pa en checklista som ger en
overgripande bild av planomradets forutsdttningar och planomradets eventuella
miljopaverkan. Checklistan sammanfattas i en sammanvagd bedémning om planen kan
antas medféra en betydande miljépaverkan.

Beddmningarna som gérs ar PRELIMINARA och kan behdva omvirderas om ny kunskap
tillfors planen.
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Figur 1: Planomrddets lokalisering i férhdllande till Visterviks tdtort.

Planforslaget ska prova mojligheten att ersatta befintlig verksamhet (segelmakeri) och
grasplanen med flerbostadshus. Inom planomradet planeras fér ny bebyggelse i form av
flerbostadshus i form av punkthus och/eller lamellhus bestaende av fyra till sex vaningar.
Flerbostadshusen planeras mojliggora for cirka 40 - 50 nya bostader med tillhérande
gardar och kompletterande bebyggelse. De huvudalternativ till bebyggelse som utretts
under planarbetets gang ar dels ett punkthus i norra delen av planomradet, dels ett
lamellhus langs Tandsticksvagen i sédra delen av planomradet.

En del av planomradet planldggs som allman platsmark NATUR for att bevara de dldre
ekarna och naturvarden som finns pa platsen idag. Aven skyddsvirda trdd som hamnar pa
foreslagen kvartersmark skyddas med planbestammelser. | och med planarbetet behdver
dven Tandsticksvagen ses over i anslutning till det nya bostadsomradet, och darfor
planlaggs det dven for allman platsmark GATA inom planomradet. Tandsticksvagen
breddas och en ny gang- och cykelvag maijliggors langs med bostadsomradet.

Tandsticksomradet ligger nordést om centrum mellan Kulbacken och smabatshamnen.
Bekvamt promenadavstand till stadskarnan. Planforslaget omfattar Tandstickan 3 och del
av Vastervik 4:29 och &r ca 0,9 ha. Tandstickan 3 har infart fran Tandsticksvagen som gar
langs med omradet.

Det gar VA-ledningar (vatten, dagvatten och spillvatten) genom grasplanen pa Vastervik
4:29 samt delar av Tandstickan 3. Ledningarna pa Vastervik 4:29 planeras att flyttas och i
stallet forlaggas i Tandsticksvagen.
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A ~ Figur 2: lllustration av
/" féreslagen markanvéndning.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader. Planen ger en fortatning av
flerbostadshus i ett centrumnara lage intill redan etablerad infrastruktur och
bostadsbebyggelse. Detaljplanen sakerstaller och mojliggor utbyggnad av Tandsticksvagen
med gangbana. Detaljplanen majliggdr dven utbyggnad och upprustning av befintligt VA-
nat samt dagvattenvatten- och skyfallshantering och majliggér utveckling av denna for att
ta hand om stérre vattenmangder och minska belastningen pa dagvattennatet. Utpekade
skyddsvarda trad bevaras och skyddas med planbestammelser.

ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

Utbyggnadsalternativ

Ett utbyggnadsalternativ hade varit att enbart bygga pa fastigheten Tandstickan 3 och
dérmed inte bebygga grasytan. En sadan mindre exploatering skulle innebéra att
mojligheten att rusta upp allman platsmark i samband med genomfdérandet av
detaljplanen inte skulle vara ekonomiskt rimligt da varken exploateringen i sig eller
forsaljning av kommunal mark skulle kunna bekosta utbyggnad av allman plats mark.
Detta alternativ hade gett ett mindre koldioxid fotavtryck for denna plats, dock hade
troligtvis kompletterande bebyggelse behovt ske nagon annanstans eller ske genom en
hogre bebyggelse for att mota bostadsbehovet och de ekonomiska krav for att fa barighet
i exploateringen.

For att fa till en bra boendemilj6 kravs det att Tandstickan 3 samt del av Vastervik 4:29
(grasplanen) nyttjas tillsammans och inte var och en for sig. Inom fastigheten ska
dagvatten l6sas, parkering, miljostation, forrad och garna en attraktiv utomhusmiljé for de
boende. Allt detta tar plats och hade varit svart att genomfora bra om det hade varit tva
enskilda fastigheter.
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Ett alternativ till forslagen utbyggnad skulle vara att tillata hogre bebyggelse for att
minska fotavtrycket pa marken. Bedémning ar dock att ny bebyggelse ska forhalla sig till
de tradkronor som finns inom planomradet och inte ska 6verstiga dessa i hojd.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar fortsatt markanvandning som det ser ut idag. Det skulle innebara
att inget bebyggs med bostader, att grasplanen, uppstéallningsplatserna for batar och
bebyggelsen for segelmakeriet blir kvar. Inga trad falls. Det innebar dven att den
kommunala infrastrukturen inte byggs ut langs med Tandsticksvdgen och att tillskott av
fler boendetypologier och bostader inte sker i detta omrade.

Aktuell lokalisering

Planomradet ar beldget cirka 1,2 kilometer nordost om Vasterviks stadskarna
(Fiskaretorget). Planomradet kantas av Tandsticksvdgen i 6st och norr. Direkt 6ster om
Tandsticksvagen finns ett skogsomrade som inrattats till ett kommunalt naturreservat.
Norr om Tandsticksvagen finns ett bostadsomrade, Tandsticksvillorna. Villorna har
varierad alder och &r uppforda i ett till tva plan. | vaster finns tva fastigheter med
bostadshus. | soder finns ett villaomrade med bostadsbebyggelse i tva till tre vaningar.
Lite langre at sydvast finns dven ett par flerbostadshus i fyra till fem vaningsplan. Det &r
cirka 100 meter fagelvagen till vattnet och smabatshamnen fran planomradets sydostra
del.

Den norra delen av planomradet, Vastervik 4:29, anvands idag som en grasplan. Pa den
sodra delen, Tandstickan 3, finns ett segelmakeri och asfaltsytor som anvands bland annat
till uppstallningsplats for batar. Kanterna mot bebyggelsen i vaster ar lummig med storre
solitarer och blandat buskage. Inom planomradet finns ett antal dldre ekar som har
naturvarde.

SAMMANVAGD BEDOMNING

Den sammanvadgda beddmningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljébalken inte anses vara aktuell, slutsatsen ar att planens genomférande ej férvantas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Kommunen beddémer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéara betydande
paverkan for miljon, manniskors halsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Den samlade bedomningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljobedémning.
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CHECKLISTA

Checklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av den inverkan planens
genomférande kan medfora pa miljo, halsa och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser. Checklistan redovisar ocksa vilka typer av miljopaverkan som
behover utredas vidare i detaljplanprocessen men som inte bedéms innebara betydande
miljopaverkan.

Om ”ja” pa nagon av fragorna nedan — planen innebar alltid betydande miljopaverkan —

miljobedémning skall géras .
Ja Nej

Paverkar planen ett Natura 2000-omride sd att tillstind krivs enligt MB 7 kap
28a §? X
Kommer planen innehalla verksamheter som finns redovisade i bilaga 3 till
MKB- férordningen?

X
Avser planen niagon anldggning som raknas upp i PBL 2010 kap 4 § 34 st 2

X
Innebir planens genomférande betydande miljopaverkan? (Sammanfattande
stallningstagande utifran checklistan nedan) X

1. Riksintresse totalforsvaret
Undantag fran miljobedémning: Skyldigheten att gora en strategisk

miljdbeddmning galler inte for detaljplaner som endast syftar till att
tjana totalforsvaret eller raddningstjansten.

Bedémning Ja Nej

a) Syftar detaljplanen endast till att tjina totalférsvaret? X

b) Syftar detaljplanen endast till att tjina riddningstjinsten? X

Bed6éms projektet medfora eller paverkas av nagra vasentliga hilso- eller

miljokonsekvenser vad galler:

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

1. Maluppfyllelse

a) Nationella miljémal X

b) Regionala miljomal X

) Lokala miljémal X

2. Berorda fysiska planer och program
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Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan
a) Nationella planer X
b) Regionala planer X

Oversiktsplanen anger att
ny bebyggelse i forsta
hand ska lokaliseras i
anslutning till befintliga
tatorter eller genom
fortatning. Bostader ska
med fordel lokaliseras i
narheten av service och
X kommunikationer.

c) Oversiktsplan, férdjupad
oversiktsplan och titortskarta

Planomradet ingar i den
fordjupade
oversiktsplanen for sodra
delen av Norrlandet.
Tandstickan 3 pekas ut
som samlad bebyggelse.

Exploateringen innebar att
en gronyta forsvinner.
Vilken kompensations-

X atgard som valjs styr vilken
paverkan det medfor.
Planprogrammet
Tandstickan m.fl. pekar ut
forslag pa ny aktivitetsyta.

d) Gronstrukturplan

e) Kulturhistoriskt
handlingsprogram, X
kulturmiljéprogram

Planomradet ingar i
f) Planprogram X planprogram fér
Tandstickan m.fl.

Planomradet omfattas inte
@) Gillande detaljplan X av nagon befintlig
detaljplan.

Vasterviks kommuns policy
for funktionshinderfragor
ligger till grund for
detaljplanen. Planen
forutsatter att dess
innehall, saval samtliga
bebyggda ytor som

X utomhusmiljoer, anpassas
for att uppfylla gallande
lagar och regler rérande
tillganglighet, och att
eventuella dtgarder for att
uppfylla
tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den
egna fastigheten.

h) Policy f6r funktionshinder

1) Visterviks Va- policy
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j) Andra lokala planer och X
program, policy, strategier

3. Biologisk mangfald

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Riksintresse for naturvird X

b) Natura 2000- omride X

d) Naturreservat X

Omradet ligger
huvudsakligen utanfor
strandskydd men remsan
narmast vattnet ligger
©) Strandskydd X inom 100 m fran stranden
varfor strandskyddet
aterintrader vid
planldggning.
Storre ekar samt en tall i
omradet har mycket hoga
naturvarden. Sarskilt fokus

f) Virdefull natur X har lagts i planarbetet for
att bevaras dessa sa langt
som mojligt.

@) Naturminnen X

h) Generellt biotopskydd X

i) Angs- hagmarker X

Ekarna ar en vasentlig del i
landskapsstrukturen och
varje ek utgor en potentiell
j) Spridningskorridorer X levnadslokal och
spridningsvag. Detta géller
sarskilt for spridningssvaga
arter som laderbagge.

k) Nyckelbiotoper X
1) Biotopskyddsomriden X

| omradet férekommer
bade laderbagge och
ekoxe. Bada arterna ar
upptagna i bilagor till EU:s
art- och habitatdirektiv
m) Fridlysta arter X och den svenska
artskyddsférordningen.
Laderbaggen Ar utpekad
som en prioriterad art i EUs
direktiv vilket innebar ett
sarskilt hogt skydd.

n) Djurliv X

Samtliga skyddsvarda trad
bevaras och skyddas med
0) Skyddsvirda trid X planbestimmelser.
Foreslagna byggratter har
anpassats till tradens
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skyddzoner. Trots detta
finns en risk for paverkan.

4. Djurliv

Beddmning

Ingen
paverkan

Viss
paverkan

Betydande
paverkan

Kommentar/ atgard

a) Unika, hotade eller sillsynta
arter

X

Bade ekoxe och laderbagge
forekommer i ekarna i
omradet.

5. Vaxtliv

vaxtarter

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan
a) Unika, hotade eller sillsynta X

6. Befolkning

utevistelse

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan

a) Friluftsliv & rekreation X
| nordvdstra delen
planlaggs marken som
natur med kommunalt

b) Grona strak X huvudmannaskap. Detta
for att skydda och skapa
battre forutsattning for de
dldre ekarna.

¢) Tysta omraden X
Grasplanen kommer att
exploateras med bostader.

d) Friyta £6r lek och annan X Planen ska ersattas i

naromradet i samband
med detaljplanearbetet for
Notviksplan.

7. Manniskors halsa och sakerhet

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan
a) Utslapp X
b) Skyddsavstind, ex. farligt gods X
industrier, djurhdllning
Den nya exploateringen
¢) Buller och vibration X innebar att trafikmangden
till och fran omradet 6kar.
d) Risk & sikerhet ex. omgivande X
verksamheter
e) Farligt gods transportleder X
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Planférslaget har tagit med
Tandsticksvagen for att
mojliggora en breddning av

f) Trafiksikerhet X den sa att en gangvag kan
anlaggas intill
bostadshusen.

h) Turistdestinationer X

1) Riskomraden f6r markradon Radonhalten ska ej

X Overstiga 200 Bg/m3 i
byggnader dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

i) Elektriska-/ magnetiska falt X
Ljus fran bade bostdderna

k) Ljus & Lukt X och fordon kommer att
oka.

1) Avfall & dtervinning X

m) Byggskedet Okad trafik i omradet
under byggtiden.

X Storningsrisk pga. buller
under byggnation och
buller fran tung
fordonstrafik.

n) Oversvimning X

o) Risk for erosion, ras & skred X

p) Milj6- och hilsofarlig dmnen i
verksamhet

Fler manniskor i rorelse

q) Trygghet X kan 6ka upplevelsen av
trygghet i omradet.

Varje fraga som beror
individer ska provas ur ett
jamstalldhetsperspektiv

t) Jimstilldhet X och konsekvenserna av hur
forslag kan tankas utfalla
for kvinnor och man, flickor
och pojkar ska analyseras.

En aktivitetsyta exploateras
och ersatts pa annan plats.
Vid utformning av

s) Barnperspektivet X allménna platser ar det
viktigt att astadkomma en
levande, 6ppen och
barnsaker miljo.

t) H6jda havsnivaer Ligsta grundldggningsniva
ar 3 meter 6ver havet for
samhallsviktig bebyggelse
och 2,8 meter for bostader.
X P&verkas ej inom
planomradet.
Planbestammelse om
lagsta niva for fardigt golv
finns.
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Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan
a) Storre opaverkade omriden X
b) Virdefulla geologiska X
formationer
¢) Geologiska férhdllanden X Utredning har gjorts

| sodra delen av
planomradet finns forhojda
halter av PAH. Det finns

d) Markféroreningar X villkorat att féroreningar
ska avhjalpas innan
startbesked for bygglov
ges.

e) Oversvimningsrisk

f) Akermark och skogsmark

@) Servitut och
gemensamhetsanlagening

h) Massbalans

9. Vatten

X| X [ X|X

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan
a) Vattenskyddsomride X
Rekommenderade

principer kring 6ppen
dagvattenhantering
beddms bidra till en god
rening av naringsamnen
b) Milj6kvalitetsnormer for vatten X och exploateringen
beddéms darmed inte
paverka recipientens
status negativt jamfort
med dagens
markanvandning.

¢) Vatmarker X

d) Grundvatten X

e) Ytvatten X
Sammantaget visar
dagvattenutredningen pa
att foreslagna
dagvattenldsningar ar

f) Dagvatten X & &

forenliga med de riktlinjer
kring dagvattenhantering
som fastslagits i Vastervik
kommuns dagvattenpolicy.
Avrinning av dagvatten
sker till Skeppsbrofjarden
Ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade

g) Avrinningsomride

h) Vattenforsorjning

1) Anslutning till kommunalt
avlopp
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j) Vattenverksamhet, enligt X

MB 11 kap. 3 §

10. Luft

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan

a) Miljokvalitetsnormer f6r luft X

b) Luftutslipp frin verksamhet/

trafik X

¢) Damm, sot & lukt X

11. Klimatfaktorer

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan

Lag bebyggelse ersatts
med hoga hus vilket kan
a) Lokalklimat X leda till 6kad skuggning
och morkare och fuktigare
mikroklimat lokalt.

Lag bebyggelse ersatts
med hoga hus vilket kan
leda till 6kad skuggning.
Exploateringen kan ocksa
X leda till mer elektriskt ljus
bade i och utanfor husen
vilket kan férandra
forhallandena for
omkringliggande

b) Ljustérhallanden

bebyggelse.
) Okad nederbord X
(klimatf6rindring)
d) Virmebdljor ex. héjda X
temperaturer

12. Landskap

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

Bebyggelsen ska halla sig
under tradtopparna inom
planomradet. Det storsta
kontrasten blir for
villabebyggelsen i soder
som far ett nytt inslag av
tva punkthus som reser
sig.

Foreslagen detaljplan

X kommer att innebara att
bebyggelsestrukturen i
omradet férdndras.

a) Landskapsbild X

b) Stadsbild
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Befintlig byggnad kommer
att rivas och ersattas av
nya byggnader.

¢) Landmirken

Det ar framfor allt soder
ifran den nya bebyggelsen
kommer att synas. Fran
gasthamnen kan
bebyggelsen bli ett
landmarke.

d) Vindbruk

X

Beddmning

Ingen
paverkan

Viss
paverkan

13. Kulturmiljéer/ Kulturvarden

Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan

a) Riksintresse

X

Omradet omfattas ej av
nagot riksintresse.

b) Kulturreservat

X

¢) Kulturhistoriskt miljé/
landskap

Segelmakeriet, som ar
beldget pa fastigheten
Tandstickan 3, ar inte
utpekad i
Riksantikvarieambetets
bebyggelseregister. Det
pagaende
kulturmiljoprogrammet
pekar ut tandsticksvillorna
som kulturhistoriskt
vardefulla, men inte
segelmakeriet pa
Tandstickan 3. Inga
gdllande
skyddsbestammelser finns
for byggnaden.

d) Historiska samband

e) Byggnadsminne

f) Fornminne

Inga arkeologiska fynd har
gjorts inom tankt
planomrade for
Tandstickan 3 samt del av
Vastervik 4:29. Det finns
patraffade fornlamningar
bade 6ster och vaster om
planomradet. | 6ster cirka
40 meter fran
planomradet ror det sig
om brott eller takter. |
vaster (drygt 100 meter
fran planomradet) har
man hittat bland annat
stridsvarn och brott eller
takter.

o) Kyrkor

h) Kulturhistorisk byggnad

x

1) Industrimiljé
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VASTERVIKS
KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning
Enheten fér samhallsbyggnad

14. Infrastruktur

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan

a) Riksintresse kommunikations- X

anldggningar

b) Farligt godsleder X

¢) Jarnvig X
Den nya exploateringen

d) Vig ex. okad trafik/ dndrade X innebér att trafikmangden

trafikforhallanden till och frén omréadet dkar
marginellt.

e) Flygplats X

f) Farled X
Det gar VA-ledningar
(vatten, dagvatten och

@) Teknisk infrastruktur X spillvatten) genom

(VA, el, fiber, fjirrvirme ez.) grasplanen. Dessa ska

flyttas vid genomférandet
av detaljplanen.
Tandsticksvagen delar
planomradet och
villaomradet norr 6ver. |
dagslaget ligger
grasplanen i en svacka,

h) Barridreffekter X héjdskillnaden till vagen &r

1,5-2 m. Till villaomradet
ar hojdskillnaderna 1,5-
4,5 m. Tandstickan ligger
2,5 m ldngre én
grasplanen.

15. Planens paverkan pa motstaende eller gemensamma intressen

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan
Det finns en konflikt
mellan exploatering och
a) Motstridiga intressen i planen X paverkan pa
naturvérden samt
bevarande av grénytan.
b) Mellankommunala intressen X

17. Materiella varden

(exc akermark, mineraler, energiresurser)

Bedémning Ingen Viss Betydande Kommentar/ atgard
paverkan paverkan | paverkan

a) Naturresurser med hogre

tornyelseférmaga X

(exc: Skog fiske, jordbruk)

b) Natutresurser med ingen/ lig

tornyelsefrmaga X
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Okat alstrande av avfall som ej
ateranvinds, ex massor som X
deponeras.

Planarbetet bor utforas sa
att byggnationen kan
utféras med neutral
massbalans och helst utan
att massor behover
tillféras utifran.

Okad anvindning av icke
fornyelsebar natutresurs, ex grus- X
och bergtikter, dricksvatten

Okad anvindning av icke

fornyelsebar energi. X
) Ovriga materiella virden X
18. Sammanvagd bedémning
Ja Nej |Kommentar
At bedémning av effekterna av stor osikerhet? X
Utbyggnadens placering
Ar effekterna varaktiga eller oaterkalliga? X och utformning av
bostader kan ses som
varaktig.
Andra lokaliseringsalternativ f6r projektet bor X
overvagas

De atgarder som medges i detaljplanen bedéms inte:
e  Staikonflikt med de grundliggande bestimmelserna f6r hushallning med mark-
och vattenomriden, 3 kap miljébalken.
e Staikonflikt med de sirskilda bestimmelserna f6r hushallning med mark och vatten
for vissa omraden i landet, 4 kap miljébalken.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Undersoékningen med checklista har genomforts av kommunens tjanstepersoner utifran
tillgangligt och kant kunskapsunderlag utifran dags dato. Undersékningen kan fordndras
genom att ny fakta tillférs under planprocessen, da gors nya bedéomningar utifran den nya
fakta.

Johan Delvert, Planarkitekt
Lars Karemyr, Miljochef
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